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  בע"מ ) 1972ספור חברה קבלנית לבניה (דליה אלי
  שם החברה 

                  
  02213.01.2תאריך:                                                                            11.12.2017 - 21ורה דהמשהב"ש מ

  
  

  מעלה אדומים שם האתר:

  3,4,5,6 :דירה מס'   

  2,3 מס': קומות

  1,2 מס': בניינים

  111 :מגרש מס' 

 בת את החברה! ת בלבד ואינה מחייההדמיה להתרשמו
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  תוכן עייים 

  
  פרטי זיהוי   פרק א.

  
  . )1.1-1.2ומיקום המגרש ( המבכתובת ה : 1סעיף 
  . ) 2.1-2.2זכות שהקוה רוכש (והבעל הקרקע    : 2סעיף 
  וחיה.  מחסןן, בבייה רי דהמיקום   : 3סעיף 
  אור הדירה. ית  : 4סעיף 
  חישוב שטחה. ואופן  שטח הדירה  : 5סעיף 
  ). 6.1-6.7ן חישובם (ופוא  ,הדירה  באופן בלעדי  המשמשים את   לדירה אוהמוצמדים  פרוט שטחים וספים   : 6סעיף 
  ג). -(א  סטיות קבילות  : 7סעיף 
  פרטי אדריכל מתכן הבייה.   : 8סעיף 
  דס אחראי לתכון השלד. הטי מ פר  : 9סעיף 

  
  ין, המבה, הדירה, ציודה ואביזריה יאור הב ית  פרק ב'. 

  
  . )1.1-1.6הביין, הקומות ויעודה של כל קומה (  אור ית  : 1סעיף 
  . ) 2.1-2.19והגמר (  יןי חומרי הב  : 2סעיף 
  אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. ית  : 3סעיף 

      גובה הדירה.       :3.1סעיף 
  הצמודים לה.  ) רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים 2(טבלה   :3.2 יף סע

  ). 3.3.1-3.3.3ארוות מטבח ורחצה (  :3.3סעיף 
  מתקן לתליית כביסה.  :3.4סעיף 
  דלתות, חלוות ותריסים.  מת שיר  , )3(טבלה   :3.5סעיף 
  ). 3.6.1-3.6.8ם (פיס ו ואביזרי איסטלציה  ,ברזים)  מתקי תברואה (כלים, , )4(טבלה   :3.6סעיף 
  . )3.7.1-3.7.11מתקי חשמל ותקשורת ( , )5(טבלה   :3.7סעיף 

  ). 4.1-4.8קירור/חימום בדירה (מתקי    : 4סעיף 
  . )5.1-5.3( סן מחבסידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה,    : 5 סעיף

  . פיתוח ושוות  עבודות   : 6סעיף 
  ). 6.1.1-6.1.6חיה (  :6.1סעיף 
  ). 6.2.1-6.2.8(  שרגמפיתוח ה :6.2סעיף 

  . מערכות משותפות   : 7סעיף 
  ). 7.1.1-.7.1.3מערכות גז ( :7.1סעיף 
  ). 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש ( :7.2סעיף 
  חיה.   תפי ץ במרולאוורור מא  :7.3סעיף 
  מערכת מזוג אויר מרכזית.  :7.4 יף סע

  : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים. 7.5סעיף 
  דואר.  ת וב ית  :7.6סעיף 
  מתקים ומערכות משותפות וספות.  :7.7סעיף 

  ). 8.1-8.7חיבור המבה למערכות תשתית (  : 8סעיף 
  . רכוש משותף  : 9סעיף 

  . ) 9.1.1-9.1.13אור הרכוש המשותף (ית  :9.1סעיף 
  ) 9.2.1-9.2.12חלקים שאין להוציאם מהרכוש המשותף (   :9.2סעיף 
  . ) םבית משותף (רישום ופרטי   :9.3סעיף 
  שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה.   :9.4 יף סע

  הבית.    החלטות בדבר יהולסדרי קבלת  : 9.5סעיף 
  ר אליו. קשב  שיעור השתתפות בהוצאות הבית המשותף, ובשרותים המחייבים  :9.6סעיף 
  החלקים המוצאים מהרכוש המשותף.  :9.7סעיף 

  
  ספחים

  
  ת המשותף.ת הביציגוול  הומסמכים וספים שיועברו לק  ספח א'
  .הערות כלליות  ספח ב' 

  זיכויים.  תספח ג'   טבל
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  חדרים 6מס' חדרים:   מעלה אדומים. שם האתר: 

  __דירה מס':  

  __: 'מס  קומה    

  __מחסן מס':    

 __מס':  חניה    

  __ין מס': יבנ    
  
  
  
  

  "מפרט מכר" 

  1974  –  ד " תשללפי חוק המכר (דירות), ה 

  2015- ה , ותיקון התשע"2008    –ס"ח  ש ת ה   קוןתי( 

  ים שונים) י בעניין חיובים וזיכו 

  לדירה) התאמות והבהרות הנכונים למבנה ו  כולל(                           

  

  

  ) "החברה"או  "המוכר/ת"(להלן     .בע"מ  )1972קבלנית לבניה (דליה אליאספור חברה :  ביןלחוזה  פחנס

                                                    ת.ז            לבין: 

  ) "ים/"הקונהאו  "ים/"הרוכש(להלן         ת.ז          

  

              מתאריך:

  

  

  פרטי זיהוי       א.
  

     .77 :יתמס' ב ופר.: השרחוב  .מעלה אדומים: ישוב  .1     

  . 1/111  :מגרש .______ :מס' החלק_______.  :גוש מס'  1.1 

  .420/1/4/37קום: החלה במ  תכניתה    1.2

  

  רשות מקרקעי ישראל (ר.מ.י).  :בעל הקרקע  .2   

  .חכירה :הזכות שהקונה רוכש בדירה

  .מקרקעי ישראל  רשות :שם המחכיר    2.1

  ___.: תחילת תקופת החכירה   ___  תקופת החכירה:    .22

  

  )"הדירה"(להלן  דירה מס' וקומה:   .3

  

 גם כחדר שינה),המשמש  ,ממ"ד -מרחב מוגן דירתי (להלן  ,הניש חדרי 3 ים,רוה חדר שינה ,פינת אוכלו מטבח , חדר דיור,כניסה :בדירה  .4

יציאה  ( מרפסת שמש ,שירות ת, מרפסנפרד) (בית שימוש אורחים שירותי), חדר רחצה הורים (מקלחת, )ה אמבטיכללי ( חדר רחצהפרוזדור, 

  .)דיורמחדר 
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    הירח הד שט  .5

  : להים אללכ פיהמחושב ל .______ מ"ר :שטח הדירה הוא 

  ת החוץ של הדירה.רו קיהעוברים על פניהם החיצוניים של  די הקוויםהנוצר על י תוך המצולעכלוא בהשטח ה  (א) 

    –לעניין זה 

  לבין שטח משותף נהבי מש,הדירה לבין מרפסת השה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ"  )1(

  ית אחרת. תוכנו א רהדיבקומה או בינה לבין 

  ; קיר החוץ  במרכזו שלרה אחרת יעבור קו המצולע האמור די הדירה לבין מפריד בין יר חוץכאשר ק 

  פני הקיר יכללו את החיפוי. בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ"  )2(

  בדירה.כל המפלסים שטחי סכום ה דירה יהי טח הש ;ירהכל מפלס בדפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי ה רב מבדיר  )ב(

  המשטחים המשופעים והאופקיים; לבד לפי ההיטל האופקי של כל ב חתשטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א  )ג(

  המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט 

 1970 –ש"ל  גרות), התנאיו ואהיתר, ת(בקשה לבניה וה נוןואם לנדרש בתקנות התכים שגובהם תטחרק הש ייכללובחישוב השטח   )ד(

  תקנות התכנון והבניה (בקשה להיתר).  –(להלן 

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיףשיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה  )ה(

  

  :משים את הדירה באופן בלעדיה או המשם לדירמוצמדיפירוט שטחים נוספים ה  .6

   [קירוי הכוונה למשטח מלא דמוי תקרה השמש מקורה מתוכה מרפסת _______ מ"ר. :)1(בשטח שמש תסמרפ  1.6

  . _______ מ"ר:  בשטח, אחת מעל בלבד] (לא פרגולה) הנמצא קומה  

   (יש לצרף תכנית שטחי החניה עם סימון מקום החניה מכר.ית הבתכנן כמצוי: מס' לא מקורה /רהמקו חניה  6.2

  ; )מדתהמוצ  

  ;(יש לצרף תכנית המחסנים עם סימון מיקום המחסן המוצמד) _______ מ"ר. :)2(בשטחי דירתמחסן   6.3

  אין. :)3(מרתף דירתי בשטח  6.4

  אין.  :גג מוצמד לדירה בשטח  6.5

  ;')רואחפות (ראה תכנית החצר המוצמדת לרבות שבילים ורחבה/ות מרוצ ._ מ"ר_____ :)4(חצר מוצמדת בשטח :בדירות גן  6.6

  שטח). ו(מהות  נוספים המוצמדים או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם אזורים,ים/לקח/טחיםאם יש ש  6.7

  ה).ת הדיר מסומן בתוכנית המכר. (יתכן ומפלס רצפת המסתור יהיה נמוך ממפלס רצפכל שכ :מסתור כביסה
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  הערות לחישובי השטחים:

  המצולע הנוצר על ידי הקווים  הכלוא בתוך הרצפהא שטח של מרפסת הו ה טחשה; לדירמרפסת חיצונית  –" מרפסת שמש " .1

הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים של קירות הדירה הגובלים  ם של קירות החוץ או המעקיםהעוברים על פניהם החיצוניי

  במרפסת. 

ע כפוף קיהר וראו לא/לשמש ו  פתהחשי תד מי אשר חשופה ו/או מקורה בשלמות או בחלקה,   פסת שמש" הכוונה,כי "מרמובהר 

  שיש בה כדי להשפיע על לה והן מחוצה  הקרקע  כלשהי הן בתחוםלמיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית 

  .שיפת המרפסת לשמשח

רה ן חלק של די ביל ובינריד כלוא בין קירות המחסן בתוספת שטח הקירות; כאשר קיר המחסן מפהשטח ה, הוא שטחו של מחסן  .2

  יכלל שטח הקיר במלואו. ימשותף מתחת למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר המחסן גובל בשטח שלל רק השטח ת ייכאחר

  ס"מ;  20  ת לקירות החוץ בעוביטי מתחתיאור  , הוא השטח הכלוא בין קירות החוץ של המרתף בתוספת שטחשטחו של מרתף  .3

למחצית הרוחב של הקיר; כאשר קיר   תק השטח שמתחכלל רחרת ייק של דירה א חלן ילב בינוכאשר קיר המרתף מפריד 

  ף ייכלל שטח הקיר במלואו.  המרתף גובל בשטח משות

שטח החצר המופיע במפרט  בין 5%של עד , את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סטייה בשיעור שטחה של חצר כולל  .4

  למעשה. המכר לבין השטח 

  

  :ותלקבייות סט  .7

  ות קבילות ולא יראו אותן כסטייה ממפרט זה: הן סטילהלן  רטותהמפוהסטיות   

לה  ובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה גדו 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%ר של עד סטייה בשיעו  (א)  

  לעיל.  4והערה  6.6פורט בסעיף תר כמיו

אי התאמה מתיאור זה ובתנאי שלא יעלו על    סטייה ו/אוייחשבו כא ה למעשל ותובין המידכר המ יותוכנסטיות במידות המצוינות בת

  לעיל. 6-, ו5בסעיפים הדירה ושטחים אחרים (למעט שטח חצר), המפורטים  משטח 2%

  יה ממפרט זהסטיכ ןאותאו הן סטיות קבילות ולא יר  זרים במפרט ומידות האבזרים למעשההאב מידותבין  5%סטייה בשיעור של עד   ב)(

  .)קבועות שרברבות, ארונות תריסים, דלתות,חלונות, , אריחיםקרי: זרים (אבי

      

  יג.אדריכל יהודה הנ  "):האדריכל ("להלן " שם עורך הבקשה להיתר  .8

  ים., מעלה אדומ7עמון פה  :כתובת  ---  :פקס 077-5514498 :טלפון  

  ilnet.zahav@yhudag.: דוא"ל  

  
  

  מהנדסים בע"מ. בורושנסקי   "): דסהמהנ" (להלן  ד לתכנון השל יארהאחשם   .9

  .ירושלים ,24האומן    :כתובת  4464817-02  :פקס  6481972-02 :טלפון  

 office@boru-eng.co.il:דוא"ל  
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  דה ואביזריה המבנה, הדירה, ציובניין, תיאור ה  ב.

  

הבניין או   חזית אי שלא ישנו אתן, בתנבבניי וחלקים אחרים חרותאת ו ירדהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של       *

  .תףשטחים ברכוש המשו

  .אם יש כזה התקן הישראלי לאכות יהיו לפי דרישותצרים והמכל המו  *

  

  תיאור הבניין  .1

לחניה  ל קומת קרקע (ן כוליינב לכ . "2בניין "-" ו1"בניין  -הידועים כ  בניינים דומים 2 אחד מתוך'' רב משפחתי'' בנין מגורים  1.1

  . ההחלטת החבר הבניינים יבנו במקביל או בשלבים לפי. מגוריםלות קומ  4 דעוו )ושירות

                

  ;בלבד , הכוונה למגורים(*)דירותדירות למגורים;   8: בניין בכל       1.2

  
 רים,רים שנועדו למגומערכת חד  או רד ח -""דירהנאמר, "הגדרות"  1סעיף  4197 - ד) התשל"דירות(חוק מכר  לפי  (*)

  צורך אחר.  לכלאו  סק,על

  

  בניין וייעודה של כל קומהפירוט הקומות ב – 1טבלה מס'   1.3  

  
  : בכל בניין       

  יאור כינוי או ת

 קומה 

  קומות מתחת/מעל

  יסהכנקומת הלמפלס 

 (ד)  הקובעת לבניין

מספר דירות  

  בקומה
 הערות  וש סוג השימ

 עתבהקו ה יסכנ קומת ה

 ן לבניי 
 ---  קרקע 

סה ימבואת כנחניות, מיסעות, מעברים, 

  ,מחסניםמדרגות,  , חדרמעלית , (לובי)

טכניות לפי מתקנים ומערכות   ים,ירפ

 ת המתכננים והרשויות. דריש

, עמדה לעצירת  צובר גז: בפיתוח

  .אשפה ורחזמ /אשפה

 

 2 1 מגורים קומות 

 , חדרמעלית  ית,קומת   מבואה ,)(גן מגורים

ומערכות טכניות   יםקנתמ, פירים ת,ומדרג

 לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

 --- 

 2 2-4  מגורים קומות 

 , חדרמעלית  ית, ת קומ  מבואה ם,מגורי

ומערכות טכניות   מתקניםפירים,  מדרגות,

  לפי דרישת המתכננים והרשויות. 

ממפלס זה,  גג  לחללעליה 

 . באמצעות סולם קבוע

  ---   ---   חלל גג עליון 

יות  ומערכות טכנ פירים,הגג,  ית יפתח לעל

לפי דרישת  ),ותפרטי /(משותפות 

  המתכננים והרשויות.

 ---  

  משופע  גג עליון

  ) י (ראש
 ---  --- 

קולטי שמש,  פירים, פתח לעליית הגג, 

לפי   ),ות פרטי /יות (משותפות מערכות טכנ

 דרישת המתכננים והרשויות. 

 חיפוי רעפיםהכולל ופע  משגג  

 -- - ---  ---  4 ים רסך הכל קומות למגו

 (הראשי).  ליוןבמניין הקומות לא נכלל הגג הע 5  סך הכל קומות בבניין 

  

   :ותבהרוה הערות

    .הבניה ישינויים בטבלה בהתאם להיתרנו תכיי  )א(

  ה יהכניסה הקובעת לבניין [כהגדרתה בתקנות התכנון והבנ ת היא הכניסומ לציין איזולבניין, יש  אחת כניסהמ יותר ש במקרה שי  (ב)

  ]. תר)להישה (בק    

  

  :בכל בנייןראשי) ( משותף חדר מדרגות  1.4
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   .עליונה מגוריםקומת עד קרקע ממפלס קומת מקורה  : תמדרגוון כל חדר אפי; 1: המדרגות י/דרר חמספ

    אין.  :נוספיםחדרי מדרגות 

  

ו עם חדר מכונות. לא ו/אמלית להיה חשות  24.81לדרישות התקן הישראלי למעליות מס'  תתאיםת המעליש;  :ייןבנ בכל מעליות  1.5

    .6 :תמעלילות מספר התחנ ;1 :בניין בכל המעליות מספר

  .אין  :(*)פיקוד שבת  מנגנון; 6 :תליעמ למספר נוסעים 

א ולכל קה ועד לתקרת התתקן מראה מגובה המעתו וריר באחקירות התא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים. על הקי :תאכל  גימור

צבוע בתנור או  סופי תא תהיה צבועה בצבעמ"מ לפחות. תקרת ה  27בעובי של או שיש  בגרניט תצופה ת התא צפ ירוחב התא. ר

מאסף  יהיה מאסף מטה מלא (בקומת הקרקע :תהמעליפיקוד   מונמכת ותותקן בה תאורה ישירה או עקיפה. "י תקרהתכוסה ע

  עד".קוד "יקוד פייה הפייה נה שלוש מעליות או יותרוצה תהיידה ובקבונים). במיני הכיולש

  ש'. /מ' 1.0מהירות  –קומות  3-14: הקומותלמספר בהתאם  נקבעתת יעלהמ מהירות 

  . אין :מרדת שומ ע  1.6
בהתאם לסעיף   יהולו/או חב' הנ דיירי הבניין ת יגו נצ ע ע"יעלית בעלת מנגנון פיקוד שבת, שהפעלתו תקבמכי הכוונה ב הר מוב –"מעלית שבת"    (*)

  . 1969-כ"ט עין תשהמקרק   ק וז' בח 59

  

  :)ין(בכל בני בודות גמרחומרי הבניין וע  .2

  

  .השלד  הנדסמתכנון , לפי להבשילוב רגימתועשת ו :בניהשיטת ה; לדהש לפי תכניות מהנדס :שלד הבניין  2.1

  ; השלד מהנדסישובי ח ילפ : עובי .םים מתועשים/טרומייו/או בטון מזוין מאלמנט  ןוימז בטון :חומר :ת קומת קרקערצפה ותקר  2.2

       .1חלק  1004לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד אקוסטי 1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמיבידוד 

    .1045מס'  ליישרא  לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס :עובי .יןן מזו: בטו חומר :רה קומתיתותק רצפה  2.3

   .1ק חל 1004מס'  ישראלין ק לפי ת :. בידוד אקוסטייועץת הלפי החלט  :בשיטה

   ריצוף בניין המגורים יהיה נגד החלקה בהתאם לדרישות התקן הישראלי למניעת החלקה.

המהנדס.  תכנוןמתכת, לפי  אגדי עץ ו/אוים מעל חיפוי רעפו/או  י רעפיםגג בטון משופע ומעליו חיפוחומר:  :בנייןת הוגג   2.4

  .יועץה תוינחלפי ה :בשיטה:1045ישראלי מס'  תקן לפי :יתרמ וד ד יב .האדריכל תכנוןלפי רעפים חומר וגוון:   

 מתועש/מתועש  באם מכלול .השלד מהנדס  תחיווהנ התכנון האדריכלי לפי רגילה בשילוב מתועשת למחצה,/מתועשת :קירות חוץ  2.5

  , )אחראו  יטונג(א או בלוק תאי ,גבסבלוקי חות גבס, ולנה לדירות, ובצד הפו החוץ קיר של  בדופן פנימית ,למחצה

  . 1045' מס אליישר לפי תקן  :בידוד תרמיהמהנדס. תכנון : לפי עובי בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית. להכו    

  ירוק" של מכון התקנים הישראלי.  לי "תו תקןות פנים יהיו בעצבעי תקרות וקיר 

  :רות חוץקיר מוגי  2.6

  תנאים בהיתר הבניה. י הלפ הכל  .ותיתאכלאבן טבעית ו/או אבן מ :עיקרי  ,פויצי/חיפוי  2.6.1

   יים אחרים; משולב עם חיפו שכבות) 2טיח ( :טיח חוץ  2.6.2

  ם הרשות המקומית. וחלוקת הציפויים בתאום ע , גווןיה רשאי לשנות סוגהאדריכל יה: אחרחיפוי   2.6.3

  מהנדס   נחיות ה או משולב, לפי ו/ )חרו אאו/יטונג (א או בלוק תאיו/או בלוקי בטון מזוין ו/ בטון :חומר :הדירותין רדה בהפ קירות  2.7

  .  1חלק  1004פי ת"י    על אקוסטי הנדרש  יעור הבידוד ה יעניקו את ש ובכל מקרה    האקוסטי,   השלד והיועץ 

  .י תכנון המהנדס, גובה לפי תכנון האדריכלפל משולב  וק ו/או: בטון ו/או בלחומר וגובה: תמרפסוקיר הפרדה בין 

  

  :)ןניל בבכ ( מדרגות חדר  2.8

י לחדרי המדרגות  ט ס הבידוד האקו ;דסלפי חישובי המהנ :עוביב. בטון מזוין או בנוי או משול :חומר :מעטפתקירות   2.8.1

  דין. והמעלית יבוצע על פי הוראות כל

כון  מטעם מ" ק בעל "תו תקן ירו ת הריצוף + טיח וצבע אקרילי ((פנלים) כדוגמ יםבשיפולחיפוי  :חומר :פניםגימור קירות   2.8.2

  הישראלי) עד לתקרה.  קניםהת

  הישראלי).   קניםתהן רוק" מטעם מכובעל "תו תקן י( סינטטי ידוסטיח  :חומר :הגימור תקר
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 התקנים הרלבנטיים,דרישות בהתאם ל ראצו צמנט לבןיט פורצלן או ט בן נסורה או גרנהמדרגות יהיו מא :תמדרגו  2.8.3

  קה.דסטים) ופסים מחוספסים כנגד החלים (פוי הבניומשטח ותגובעלות שיפולים תואמים לאורך המדר

  יבוצע על פי כל דין. והמעלית/יות תורגטי לחדר/י המדהבידוד האקוס :ד אקוסטידובי  2.8.4

  . 1142, בהתאם לת"י מאחז יד)משולב (לרבות מתכת ו/או בנוי ו/או  :מאחז יד  /מעקה  2.8.5

    .עליונה םמגוריקומת ב ה אמבוסולם קבוע ב באמצעות  :עליה לגג   2.8.6

  

  :)(בכל בנין יתקומתמבואה (לובי)   2.9

גרניט או קרמיקה או  (שיש) חיפוי קשיח, דוגמת אבן נסורה ב  יהיה רות פניםקיור גימ :חומר :קומתיתה מבוא גימור קירות פנים

 קניםכון התמטעם מירוק" ן ק בעל "תו ת(ע טיח וצבע הקשיח יבוצ חיפויל המע ,לפחות הדלתות  עד לגובה משקופי פורצלן,

  עד לתקרה.  הישראלי)

במקרה של תקרה מונמכת לא . )הישראלי התקנים מכון ו תקן ירוק" מטעם"ת בעל(סינטטי  סידטיח +  :חומר :תקרהגימור 

  . פורצלןאבן נסורה או גרניט : ריצוףו. יבוצע טיח מעל תקרה ז

  :ין)(בכל בנ ראשית ) כניסה(לוביאה מבו  2.10

ת  ללפחות עד לגובה משקוף ד וחיפוי קשיח, כדוגמת אבן נסורה (שיש) או קרמיקה או גרניט פורצלן,  :רחומ  :םות פניירקימור ג 

  . י)הישראל כון התקניםירוק" מטעם מבעל "תו תקן (חיפוי הקשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי  מעל ההכניסה. 

  תקרה דקורטיבית. ו א משנה תקרת או/ו סינטטי ("בעל תו תקן ירוק"), דיסטיח +  :חומר :תקרהגימור 

העומדים בתקן  ו מ"ר, 0.64-מ דד לא יפחתויט פורצלן. שטח האריח הבאבן נסורה (שיש) או אריחים מסוג גרנ: חומר :ריצוף

  . למניעת החלקה 2279הישראלי 

   .6.1.3תוח סעיף ות פידוראה עב :ת תאורהערכלרבות מ  לא מקורהמקורה /ונית גימור חניה חיצ  2.11

    :שותףמ  לשימושחדרים    2.12

  ) וכדומה. יוחדר/ים טכניים (ככל שיה 

    -בחדרים טכניים  :גימור תקרה. )ארונות חשמל, מים וכו' (למעט גומחות,ד, גמת פוליסי סינטטי דו צבוע בצבעטיח  :גימור קירות 

  . יםנן התק עם מכוירוק" מט ןבעל "תו תק עים, הצב בצבע סינטטי. כלצבוע בטון          

  . או משולב או פורצלןקרמיקה או טראצו   יחיאר :ר רצפהמוגי         

  ניה.לפי היתר הב :אצירת אשפה              

                

    :הערות

  . הישראלי  נים עם מכון התקבצבע, בעל "תו תקן ירוק" מט ועצב בבטון או פנים בטיח תקרה יעשוצביעת קירות/  .1

  הישראלי  יהיה בהתאם לדרישות התקן  (בדירות ובשטחים המשותפים)השונים ן ייהבנ חלקיב וףצריהחלקה של הניעת הדרגת מ   .2

    .למניעת החלקה 2279  

  

כת שלטת על ידי מערבעלת פתיחה חשמלית הנמזוגגת,  אלומיניוםכניסה לבניין תהיה דלת הדלת  :ןנייבל ראשית כניסהת דל  2.13

      אין. :יןיבנספת ל ונ ,דלת כניסה/ יציאה .נטרקום ומחזיר שמןאי

  דלתות אש, כולל מחזיר שמן.  :תדלתות חדר מדרגו  2.14

  .דלתות פח: )(באם יהיו דלתות חדרים טכניים    

     אין. :קומתידלתות לובי   2.15

 וחלקים יםחדר , (ככל ויהיו) םנייים טכ/חדר חניות, ,ותואות קומתימדרגות, מב , לובי, חדרןבנייכל לבכניסה , תאורה  2.16

  . יש :םתפיומש

ולחצן   מבואה קומתית/בחדר המדרגותתאורת לילה קבועה קומה, ומנגנון שבת ללחצן הדלקת אור בכל ורים יהיו בבניין המג              

   .מבואה קומתית/מתוך הדירה להדלקת  אור בחדר המדרגות

   יכל.האדר עיצובגוון לפי )  בבלבדי ונצחיה םק אחר (בחל יציפו או בתנור פח מכופף צבוע :חומר :מיםארונות חשמל, גז ו  2.17

    או מונה נפרד לכל מחסן, או לחילופין התקנת  למונה נפרד, חיבור הזנות החשמל של כל המחסנים :ייםדירתתאורה במחסנים   2.18

    .לטתוהמוכר והח  בחירת עפ"יהדירתי אליו משויך המחסן למונה           
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  יין/ים של הבנ הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף .: ישותפותשמניות טרומכקאל מערכותללתאורה ומל ר חש חיבו  2.19

  ר הרשויות  כפוף לאישוב. ו הבניין, אך ימוקמו בבניין הסמוךנו מערכות משותפות אשר ישרתלפי תכנון מהנדס החשמל (יתכ    

  ת). השונו    

  ת.שת הרשות המקומי י דרייה לפפר יהס צוב המעי יין חיצוני ומואר.ן יותקן מספר בנהבניי בחזית :ייןמספר בנ  2.20

  

  פרטי זיהוי)  –תיאור הדירה (בנוסף לאמור בפרק א'   .3

  : הדירה*גובה   3.1

  מ'. 2.50-פחות מ אל גובה הדירה מפני הריצוף עד תחתית התקרה     

  מ'; 2.05 -לא פחות מ: רוזדודרי שרות ופרה ח גוב     

  מ';  2.05 -מ תלא פחו:  באם נרכש)*גובה מחסן דירתי (    

  מ'; 2.05 -לא פחות מ: )ה(באם נרכש קורהה מ חני*גובה     

  

  ה בשטח המינימלינה. בכל מקרה גובה הדירות, הנמכות מקומיות ותקרות משלמעט תחת קורות, מערכות, בליט הערה:   *

  י דין.הקבוע על פ ה המינימליחת מן הגוביפנות לא התק פי  דירה עלבי חלקי  הקבוע לג

  

  המשמשים אותה. בדירה ובשטחים המוצמדים לה או  ריםוגימ דרים ושימת חר  – 2 ס'מ טבלה   3.2

  שלאחר טבלה זו). הבהרות,/(ראה פרוט יתר בהערות    
  

  

 )1(חומר קירות תיאור 
  )2( קרותגמר קירות ות

 )4(וי ומידות אריחי חיפ 
 (בס"מ) 

  )4(וחיפוי  )3(ריצוף
"מ) יחים (בס מידות אר 

  ריצוף 
  א מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"

  חדשים שקלים ב
 הערות 

 ראה פרוט בהערות בהמשך.   אין  )3(ראה  )2( ראה ) 1( בלוקי בטון בטון,  סה כני 

 . ךהערות בהמשראה פרוט ב  אין  )3(ראה  )2( ראה ) 1( בלוקי בטון ון,טב חדר דיור 

  ) 1( בלוקי בטון בטון, מטבח 
  אין  )3(ראה  )2( ראה

  הערות בהמשך. רוט בראה פ
  אין  )4(ראה  חתון ת ן  ו חיפוי מעל משטח אר 

 . משךראה פרוט בהערות בה  אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1( בטוןבלוקי  בטון, אוכל   נת פי 

 . וט בהערות בהמשךפר ראה אין  )3(ראה  )2( ראה ) 1( בלוקי בטון בטון, ור פרוזד 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  )3( ראה )2( ראה  ) 1( טוןי ב בלוק בטון, נה הורים שי   חדר 

 . ערות בהמשךראה פרוט בה  אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1( וןי בטבלוק ,בטון ה ינ ש   י ר חד 

 ממ"ד 
  בטון מזוין  

 י הוראות הג"א פל
 . ךראה פרוט בהערות בהמש אין  )3(ראה  לפי מפרט הג"א 

  חדר רחצה כללי 
 ה) (אמבטי 

 ) 1( בלוקי בטון בטון,
 אין  )3(ראה  )2( הרא

 . בהמשך  ה פרוט בהערות אר

 אין  )4(ה רא צלן ורפגרניט חיפוי 

  הורים חדר רחצה  
 ) ת מקלח ( 

 ) 1( טוןבלוקי ב  בטון,
 אין  )3(ראה  )2( ראה

 . משךהב  וט בהערות פר ראה

 אין  )4(ראה  גרניט פורצלן חיפוי 

 ) 1( בלוקי בטון ,וןבט שירותי אורחים 
 ין א  )3(ראה  )2( האר

 המשך. ראה פרוט בהערות  ב
 ן אי  )4(ראה  גרניט פורצלן פוי יח

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  )3(ה רא )2( ראה ) 1( וקי בטוןלב בטון,  שרות   מרפסת 

 אין  )3(ראה  2.6ראה סעיף  ) 1( בטוןבלוקי  בטון, שמש    ת מרפס 
  . 2.6ף ני ראה סעי י קיר חיצו חיפוי/ציפו

 שך. וט בהערות בהמ ראה גם פר

  רחבה מרוצפת  
   הגן) רות  (בדי 

 ן י א  )3( ראה 62. ףראה סעי  ) 1( בלוקי בטון בטון,
  . 2.6ה סעיף פוי/ציפוי קיר חיצוני ראיח

 ראה גם פרוט בהערות בהמשך. 

  3.4ראה סעיף  אין   אין  )2( ראה  ) 1( בטוןקי בלו בטון,  ביסה מסתור כ 
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 )1(חומר קירות תיאור 
  )2( קרותגמר קירות ות

 )4(וי ומידות אריחי חיפ 
 (בס"מ) 

  )4(וחיפוי  )3(ריצוף
"מ) יחים (בס מידות אר 

  ריצוף 
  א מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"

  חדשים שקלים ב
 הערות 

  מחסן מוצמד   
  ) שהוצמד ל  (ככ 

 אין  )3(ראה  )2( ראה  ) 1( בלוקי בטון בטון,
תכנון  ן לפי רות מחסעובי קי

  . דין כל ולפי האדריכל/המהנדס

  
  

  ה: בללטוהבהרות ות הער
  

   :ירותחומר ק  )1(

  וחות גבס בתנאים להלן: בלוקי בטון תאי/בלקי גבס או ל/בטוןבטון/בלוקי  :ה יהיו עשויים מ קירות ומחיצות הפנים בדיר

 מ"מ לפחות. 0.6דופן הפרופילים  ביעו -

 ות. מ"מ לפח 70ים  פרופילב הרוח -

 ראלי). ית / מינזכוכ עים /ל ס(צמר ק "ק"ג למ 12בצפיפות של לחות  2בידוד " -

  מחיצת הגבס יהיו אחד מאלה:  מכל צד של

זק ומשופר לנגיפה בעל מ"מ לפחות, מחו 15.9עובי פין לוח ביצה דו קרומית), או לחילומ"מ לפחות (מח 12.5בעובי חות לו 2 -

 ).ק"ג/מ"ק לפחות 1000( פות גבוההצפי

  וחות. להספק /רןצהביצוע יהיו בהתאם להוראות ומפרטי הי טיפר

  את התאמתם למפרטיו.   מוד אחר התקנת הלוחות ויאשר בכתבוח צחות יבצע פיק יצרן ספק הלו

  

ת אלו ירוניתן שמעטפת הפנים של קת למחצה, מתועשמבוצעים בשיטה המתועשת / בבניה רוויה, כאשר קירות החוץ  :וץקירות ח

בידוד ": 1045בת"י  נטית לרבותבה הרלבתקינדה לעמי בכפוף לי. הכתא או בלוק בלוק בטון , בלוקי גבס, וחות גבסעשויה מל תהיה

  " או מבלוקי בטון. למים מידיםגדרים ע"י היצרן "כע הקירות בבלוקים המו יבנומקרה   בכל רחצה בחדרי, בכל מקרה). "  םניתרמי של בניי

  
  :תקרות/ותגמר קיר  )2(

 בהתאם וגן הגמר יהיההקירות. במרחב המשל בניה  ומר האם לחתה או ב ליי + צבע אקרטיח בבניה קונבנציונלית יהיה, : גמר הקירות

  לבן.: גוון .+ צבע אקרילי ד העורףהנחיות פקול

  : לבן.וןוג  .+ צבע אקרילי  הנחיות פקוד העורףל  תאםהב במרחב המוגן הגמר יהיה + סיד סינטטי.טיח  :מר תקרותג 

  . ליירק אבע צ :ללא חיפוי) (בתחום ושירותיםרחצה  יבחדר  קירותגמר 

  

  :רפסותגמר קירות במ

  ות ללא תשלום נוסף. ת במרפסות יהיה כדוגמת כלל החזיתגמר הקירו 

בנוי ו א םהרלבנטייכית התואמת לדרישות התקנים זכועם מעקה אלומיניום משולב (באם לא נקבע אחרת).  :תות המרפסועיצוב מעק

  . כדוגמת החזית

  

  .  תקנים הישראלים מכון המטע רוק"י קןתו ת" יכל צבעי התקרות וקירות פנים יהיו בעל

  

    :ריצוף  )3(  
  הרלבנטיות. ד בדרישות התקינה והחקיקהן), סוג א' העומרצלן (גרניט פורצלנו אריחים מסוג פום בדירה יותק מערכות החדרילכל   

  יח.י קשחיפות רו הקי מרגס"מ לפחות, אלא אם כן צוין ב 7וף בגובה ף הקירות מחומר הריצ היק הריצוף יכלול שיפולים בכל 

   פולים.מחופה בחיפוי קשיח אין צורך בשי בהם קיר החוץמות במקו

ואמים רה התדוגמאות/גוונים מכל סד 3-סדרות של ריצוף ו 4פחות, קונה, לכל הלריצוף, המוכר יציג ל לכל מידת אריח, המיועד

  רלי. ניט  בהירן וום בגמה פחות אחד שכיחים בשימוש בדירות מגורים, לנפוצים ואות/גוונים וגמלד

י בה (למילורה בין שני גוונים של רו). המוכר יציג לקונה בחיLAPPATO" (ות תהיה בגימור "מבריק חלקיתאחת מבין הסדרות לפח

  ל האריח שנבחר ע"י הקונה. ביותר לגוון השולט שוב ון אפור והאחרת בגוון קריחים). אחת בגופוגות, בין אר -מישקים 
   (עפ"י אישור והצהרת הספק) ן לאספקה  ינו נית א     ס"מ   45/45דות  מי ב   יצוף לר   במידה ואריח     

 חלופי כמפורט להלן:   סדרה נוספת או מידות אריח ע לקונה  אולם יהיה חייב להצי     אלו פטור מהצגת אריח במידות    יהיה   המוכר 
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     :   ת היא להחלטת המוכר) ופו (הבחירה בין החל     

  ס"מ.   60/60ס"מ,    33/33  ם: חי רי הא ת  דו י בנוסף למ     אריח במידות חלופיות     א. 

  סדרות של ריצוף   5הפחות,  ת אריח, המוכר יציג לקונה, לכל  יד לכל מ   יח המיועד לריצוף, כלומר לכל מידת אר     דרה נוספת של ריצוף ס    ב.     

  טרלי; ר ני בהי   ון גו הם ב מ   ד לפחות אח   בשימוש בדירות מגורים,     כיחים ות/גוונים נפוצים וש גמא דוגמאות/גוונים התואמים לדו   3- ו               
  

  60/60  במידות אריחים  ):  תפות חיצוניוורחבות מרוצ שמש מרפסת סת שרות,מרפ שירותים, ,רחצה ידרלמעט ח( בכל הדירהריצוף   -

נטיות ובדרגת  ב התקינה והחקיקה הרל דרישות  ו   2279ת ת"י  ישו העומד בדר .  ) גרניט פורצלן (   פורצלן מסוג    חים ארי .  סוג א'   . ס"מ 

  . חות לפ   R-9החלקה  ל   ת התנגדו 

ג  סו מ   סוג א'. אריחים ס"מ.    25/33ס"מ,    33/33ס"מ,    45/45  דות דייר ממי לבחירת ה : מרפסת שירות/שירותים/הרחצ ירריצוף בחד   -  

  בחדרי   -   החלקה ת התנגדות ל נטיות ובדרג ב יקה הרל החק ודרישות התקינה ו   2279העומד בדרישות ת"י  .  ) גרניט פורצלן (   פורצלן 

  . לפחות    R-9ים  בשירות ,  לפחות   R-11לחת  ק מ ת תא  וברצפ   , ת ו לפח   R-10  רחצה 

א'.    סוג "מ.  ס   25/33ס"מ,    33/33ס"מ,    45/45  חירת הדייר ממידות ב ל  :וברחבה מרוצפת חיצונית (בחצר) שמש תסריצוף במרפ  -

   ה חלק לה   דות תנג ת ה רג ד ב נטיות ו ב יקה הרל ודרישות התקינה והחק   2279ד בדרישות ת"י  עומ . ה ) גרניט פורצלן (   פורצלן אריחים מסוג  

R-10  .לפחות  

  אריחים במידות עפ"י בחירת המוכר. ): דשהוצמככל דירתי או ( ריצוף במחסן  -

  
   קירות:חיפוי   )4( 
מכל סדרה התואמים  דוגמאות/גוונים 3-ו יפוחיסדרות של  4לכל הפחות, י, המוכר יציג לקונה, דת אריח, המיועד לחיפומי לכל    

  חות אחד מהם בגוון בהיר ניטרלי. דירות מגורים, לפוש בם בשימחיושכים יצדוגמאות/גוונים נפול

מילוי ין שני גוונים של רובה (להמוכר יציג לקונה בחירה ב).  LAPPATOמבריק חלקית" (לפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "    

  ע"י הקונה.  נבחראריח שה ט שלול שהר לגוון ן אפור והאחרת בגוון קרוב ביותאחת בגוו ן אריחים).בי פוגות, –מישקים 

  

המוכר יהא רשאי ס"מ.    030/6- ס"מ או כ   5/332- ת כ במידו .  ) גרניט פורצלן (   פורצלן יחים מסוג  סוג א'. אר  :שירותיםו רחצה יחדרב  -

   .רהס"מ ללא שינוי במחיר הדי 33X33ס"מ,  20X05במידות נוספות  וכן, אריחים במידות דומות למפורט בהסכמת הקונהציע, לה

 -ד לתקרה מעל החיפוי וע. לפחות  ד גובה משקוף הדלתלבחירת הקונה ללא שינוי מהמחיר עבמידות  רחצהר/י בחד קירותחיפוי 

  ילי.טיח + צבע אקר

  .  : טיח + צבע אקרילי מעל החיפוי ובקירות  מ'. 1.50ות כמפורט בחדרי הרחצה עד גובה קירות במיד רותים חיפוייבחדר הש

חיפוי קירות    -   BI.  כאשר התנור אינו ביחידת  ) ן תחתון משטח העבודה (מעל ארו   לכל אורך   ות פח "מ ל ס   60  ה ב ו ג ב : מטבחחיפוי ב  -  

ובקירות: טיח +    וי יפ ח מ' מעל הריצוף). מעל ה   1.50ובה  רמי ועד הרצפה (ג העליון של החיפוי הק   בו בקו הסף מאחורי התנור וסבי תואם  

    בע אקרילי. צ 

  הקירות.  פוי קרמיקה זהה לגמרסטי וחיאקו ידודב ללכו  תינבמו סגירהלצנרת גלויה תבוצע 

י  בר מים לחלק עת מעלמני םנטייבתקנים הרלהוראות כל דין ולפי דרישות ההרצפות והנקזים באזורים רטובים יאטמו לפי הקירות, 

  חדרים סמוכים.ו/או  בניין

    ות:הער

ו/או (כגון סוללות ברזים  מס' יחידות/פריטיםולל ר הכוצממוכש הר יודגש כי בחירת טעויות בהתקנה,למניעת  –בחירת הרוכש/דייר 

  ן האפשרותולא תינת ואותם פריטים (למשל ברזים), ך ורק ממבחר של ספק אחדה אתעשבות ו/או ריצופים וחיפויים), קבועות שרבר 

  רו ע"י החברה. מאלו שנבח שונים, גםים ם מספק נישוברזים לבחור 

  ם למניעת מעבר יהתקנים הרלבנטי דין ולפי דרישותהאות ייאטמו לפי הור  רטוביםורים ה ים באזקזנהקירות, הרצפות וה איטום:

    .ן/חדרים סמוכיםמים לחלקי בניי    

  . ס"מ 2 -עד כן הפרש של תכיי ,יםסמוכ  חלליםבין ל ומרפסת שרות,  בכניסה לדירה, חדרי רחצה, ממ"ד – הפרשי מפלסים

  . דין פיל גובה המותרל עד רגה)(מד מךמונ/בהגומ יתכן סף גג, /ביציאה למרפסות שמש  

  עד גובה "אריחים שלמים". לפחות, או ה לגובה המצוין בטבל עד קירות יעשה גובה חיפוי ה  - חיפוי קירות  

    ס"מ.   60  - פחות מ   ן ת שאורכ באם יש פינות קמורו   , PVCיום או  פינות מפרופיל אלומינ   צעו יבו   –פרופיל פינות בחיפוי  

  הריצוף בדירה. שלטוש ו/או הברקה לי  בצעתלא  החברה ש כי ודגספק י למניעת - ליטוש/הברקה  
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  ותקן   במדויק ו/או בכלל, בתוכנית המכר, וככל שת ,תסומן  הר כי לא בהכרחבאם תותקן, מוב– , קורה/ותרגולהפ  

    ו/או משולב.יניום אלומ ו/או פלדה ו/או בטוןאו עץ ו/מ התהיה עשוי        

  ב ארון מטבח, ארונות למערכותזיתות מחופים, בגלמעט בשולי קירות וח ס"מ לפחות, 7בגובה  ,ףהריצו מחומר ם)י(פנל –שיפולים 

  ם טכניים. חיפוי ושיפולים, ללא קיטום פינות (גרונג).וריואז

נדרש  וף טראצלריצו ת.ולפח מ"מ 3של  ח בין אריחים (פוגות)מרוו ביצוענדרש וחיפוי,  צוףנים לריק לפי דרישות הת  – )(פוגות מרווחים

  .לפחות  מ"מ 1 מרווח של
  

  )במפרט מכר זהאו בסעיף אחר נו בפועל רק אם צוין כך בטבלה הם יש התייחסות בהערות לעיל יותקלגבי יוד ומתקנים(מובהר כי צ

  נות:רוא  3.3

  
   תחתון: ארון מטבח   3.3.1

כיריים  הכנה ל ,של הכיור טוחהנה שתק לה איםמת הת לכיור, חיתוך פתח מגירות, מדפים, תושבהארון יכלול דלתות,   -

  להצתה), הכנה למדיח כלים. ל ונקודת חשמל נקודת גז לבישוים להתקנה שטוחה, וך פתח מתאת וחית(תושבו  מובנות

 מ. ס" 60-הדלתות, יהיה כ עומק הארון, כולל חזית 

  ס"מ מעל פני הריצוף. 90-היה כהעבודה י ון של משטח עליגובה סף   

 רטיבות של תחתית   עמיד למים למניעתס"מ ובחיפוי  10-של כקל) בגובה  ה (סוה בנוי ן הגבה ן תותק רואבתחתית ה

 הארון. 

 מ"מ לפחות.  17-18פים יהיו מעץ לבוד (סנדוויץ) בעובי ון והמדגוף האר 

  ת.מ"מ לפחו  5-6 ט) בעוביון יהיה מעץ לבוד (דיקהארגב 

  תהיינה עשויות מעץ לבוד (סנדוויץ)הארון  דלתות /MDF / פורמינג. וסט ת פוחול 

  תהיינה בעלות מסילות לכל גובהו ולכל עומקו. המגירות  לפחות, ס"מ 60חב ת מגירות ברולול יחיד הארון יכ

 מתכת.טלסקופיות מ

  יותקנו פתרונות מכניים של הארוןחידת הפינה בי לא יותר.פינה אחת בלבד, אם נדרש וארון המטבח התחתון יכלול ,

  ערך. ווה ר או שק קורנת מג'יגמו נשלף כד לאחסון

  כיבים המפורטים להלן: בח יהיו בהתאם לרגי ציפוי ארונות המט וס    -

 פורמינג. ידיות מתכת. קה / פוסט ני: פורמייציפוי חיצו 

 ם: מלמין או פורמייקה. ציפוי פנימי וגמר מדפי  

  לן:כמפורט לה  המוכרשיבחר ספקים ו/או הר כיציג המוירת הקונה מתוך סוגים וגוונים שיהיו לבחוי וגווניו ציפסוגי ה   -

 בגוון   חירה, אחד מהם בצבע לבן ואחד מהםגוונים שונים לב 5י הקונה לפחות  המוכר להציג בפנ ציפוי חיצוני: על

  ניטרלי. 

 וון לבן.ציפוי פנימי: בג  

 המוכר נם, עללהתקי לאש. החליט הדייר להחלטת הקונהתחתון הינם  כו' מובנים בארוןר ותנול מדיח, תכנון והתקנה ש -

  ללאיים המובנים (קומות שיועדו להתקנת הכלים החשמלדלתות ומדפים, בממטבח בשלמותו, לרבות ון ה לספק את אר

 חללים) לרבות ההכנות הנדרשות. 
  ; הערה בהמשךה רא מידות:  )1(    

      

בעובי לא פחות  עבודה ה משטחונק לבחירת הלכל אורך הארון התחתון יותקן  :בח תחתון: תיאורן מטארו ודה מעלמשטח עב

לפי העניין),   1,2(חלקים  4440 "י ות תדרישל קיסר או שווה ערך), העונה  מרית (כדוגמת אבןמאבן טבעית או פולי  מס" 2-מ

 חחה של כיור. בהיקף המשט יותאם להתקנה שטוטח המשהיקפם.  מ ביחס לחזית הארונות בכלס" 2עם שוליים בהבלטה של 

עם עיבוד בחזית   בהנט מוגתקנה ללא ק י להעדיף השא(הקונה רכר  יקבע ע"י המו יבודו אופן עוגבה שמ  ןיותקן קנט עליו

  זה). . לא יינתן זיכוי בגין אי ביצוע כולל אף מים בכל היקף המשטח ,רשהמשטח ככל הנד 
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גוונים  3נה הקוני בפ ציגי רוכמהחר/ו על ידו. י המוכר ו/או הספק/ים שיבמאות שיוצגו ע"דוג  ןוומגמתוך  לבחירת הקונה גוון:

    ולא לוח בודד אחד). היו בהדבקהאבן קיסר יאבן טבעית או לוחות ה(יה בהיר ניטרלי. אחד מגוונים אלו יהו ,לפחות

    

  אין.ארון מטבח עליון:   3.3.2  

ארון   מ"א 1 עד להמיר להציע לקונה רשאי  ציפי המוכר יהיהתכנון המטבח הספל  מההתא ומעלה, בחדרים  4.5בדירות : הערה

  מ"א.  2 יהיה העליון ך המטבחמ"א ואור 5א בח התחתון יההמט  כלומר, אורך ארוןרון מטבח עליון. מ"א א 2  -ון בחתמטבח ת

  כמפורט להלן: וןהעלין ורן הא וכנית חתוןון מטבח ת מ"א אר 1המיר עד ל הקונה לקבל את הצעת המוכרהחליט 

  .הארון יהיה רציף והמשכי ללא פינות 

  ובתנאי   ס"מ 60יון יהיה ן עלס"מ לפחות. ניתן שגובה ארו 30ות ועומקו ס"מ לפח 75יהיה  עליוןארון ההו של בהוג

 מעלה (מגנון קלפה).  תיחת הארונות העליונים תהיה כלפישפ

  ו.רכואחד לכל ול לפחות מדף אעליון יכל ארון מטבח 

  תון.בח התחון המט גבי ארל  ט היה בהתאם לדרישות המפרן המטבח העליון ימבנה וציפוי ארו 

      . ג'ראה נספח  :פויחיה  הסוללה,הכיור,   , משטח העבודה,המטבח ארונותכוי בעד מחיר לזי    

  

), סנדוויץ'לבוד ( עץ עשוי מ תוןתח ןארו  תקןשירותים), יוהחדר (למעט בבדירה   רחצה יחדרבכל אחד מ ין):אחרים (ציארונות   3.3.3  

   MDF  5ה רמבאו סיבית עמידה במיםP 310 תקן פילENכולל  ס"מ לפחות ה 80ך מינימלי של  וי או מונח באור. הארון יהיה תל

  משולב בכיור.מחרס / שיש / ניאו קוורץ  טגרליים בלתי מחלידים, משטח עבודה אינתות, מדפים, צירלד      

      אין. :חצהרהזיכוי בעד ארון ר למחי                     

  

    :הערות
  : אורךמטר  6התחתון  בחמטה וןאר של ריעהאורך המז  )1( 

    למדיח, תנור, המיועדים םחללי ן.באורך הארו מחושבת פעמיים בח. פינהן תימדד לאורך קיר המט מידת אורך הארון התחתו  

       באורך הארונות.  ולליכ המשולבים בתוך הארונות(למעט מקרר)  כיריים וכיו"ב
קיימים  המטבחשבון כי יתכן ובקיר שבגב ארונות לקחת בחקונה ה עלמי, וע עצצביובמקרה של זיכוי עבור ארונות המטבח   )2(

  ים אלו לצורך תחזוקה./שה לפתחיש לאפשר גיים משותפים. /פתח/י גישה לקולטן
  .הקונה לטתלהח נתונה תחתון ןרובא מובנים 'וכו תנורח, מדי של הארון לצורך התקנה תכנון  )3(

 שיועדו תומובמק דלתות ומדפים, לרבות, שלמותוב  המטבח ארון תא לספק וכרמ ה לע ,להתקינם שלא הקונה החליט  -

  .הנדרשות ההכנותולרבות ) חללים ללא (המובנים ייםהכלים החשמל להתקנת

  .ת הרוכשהחברה אבו תנחה ועד ובמ באחריות הקונה לדווח על בחירתו על פי הלוח זמנים שהחברה תקבע 

  

  מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

  לתליית כביסה.  ן מתקן חיצוניק ותת יוהשיר תפסרממ

               חבלי כביסה 5ס"מ,  160של  ורך מינימליבא לים וגלג )תוונומגול מתכת ( ותבעל זרוע : (קטנה) ית כביסהלתלי  מיתקן      3.4.1

מ  ס" 120-מ תנאי שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא יפחתס"מ וב 160-יה קטן מיה ניתן שאורך המתקן מפלסטיק.

  ס"מ.  800-בלי הכביסה לא יפחת מבר של חהמצט  רךאווה

נת על קיר המבנה. ושמשמעו מתקן ממתכת מגולו ,שמש ר/מרפסתבחצווה ערך ן מתקן ששיותק אפשר  :גג /לדירות הגן      3.4.2

    ס"מ.  160חבלי כביסה באורך מינימלי של   5מתקן יכלול לפחות  . ההמתקן יהיה יציב ומקובע לקיר  

 3לפחות ל  ולן מסתובב (קרוסלה) עם עמוד הכי החלטתו, להמיר מתקן זה במתק "עפיה רשאי, יה  ירדיהגן ת הירדב  -

  ממתכת מגולוונת. המתקן יהיה יציב ומקובע למשטח בטון ו/או למשטח מרוצף. ניום אומאלומי  מתקפלות עותזרו

  .UVים, עמידים לקרינת לים יהיו איכותיבכל המתקנים החב  3.4.3

  בתחתית ס"מ.  60-הנישה לתליית כביסה לא יפחת מ. עומק 5100עמיד העומד בת"י מס' יהיה מחומר  ה:יסר כבמסתו  3.4.4

 חשט מה  הבניין. מפלס עליון שלל ן משטח הפרדה מבטון שינוקז למערכת איסוף מי הגשם שתק יו  ביסהתור כ כל מס

  רצפת הדירה.  מ לפחות מפני מפלס ס" 30-יהיה נמוך ב
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  . מ"ר לתליית כביסה 1.7של  י הכביסה ובתנאי שיישמר שטח פנויכניות במסתורט  ותמערכלשלב  תןינ  3.4.5

  

  

  

  

  

   . ראה גם הערות נוספות בהמשך.(מידות בס"מ)  נות ותריסים בדירהות, חלות דלתרשימ  – 3 טבלה מס'  3.5

  
  

 תריסים  ותונ לח  דלתות  --- 

 חדר 
ומידת   ותכמ

   הפתח
 חב) (גובה/ רו  

  חומר (עץ
ם/  ומיניואל
חר) ת/ א מתכ

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/  

 אחר) 

כמות ומידת  
   הפתח

(גובה/ רוחב) 

ץ  חומר (ע 
ם/  ניואלומי

מתכת/ אחר) 

חה  סוג פתי
כע"כ/  /(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

כמות ומידת  
   הפתח

 (גובה/ רוחב) 

  /חומר (עץ
  ום/אלומיני 

) מתכת/ אחר 
ם בישלחומר 

יחה(ציר/פת סוג
כ/נגרר/  כ.ע.

) לי/אחרשמחכיס/

 סה כני

1 

 ציר רגילהפלדה בטחון

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  ---  --- 

100/210  ---  --- 

 ור חדר די

1 

 .כ כ.ע נגררגג אלומ' מזו

 --- 

 ---  --- 

1 

 אלומ' אלומ'
  גלילה חשמלי
 כולל גיבוי ידני

240/220   --- -240/220 

בחמט  

 --- 

 --- - --  

1 

כ  . ע.נגרר כוגג ' מזאלומ  

 --- 

 --- - --   --- 

 --- 65/100  --- 

 --- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  אוורור מכני

 --- 

 ---  ---  --- 

-- -  -- -  - --  

חדר שינה  
 1הורים 

1 

 רגילהר צי עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 דניגלילה י אלומ' אלומ'

80/205 120/130 120/130 

2חדר שינה 

1 

 הרגילר צי עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ ' מזוגג ומאל

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

80/205 120/130 -120/130 

3שינה  רחד

1 

 רגילהר צי עץ 

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

80/205 120/130 120/130 

 --- 

 ---  --- 

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 ניה ידגליל 'אלומ 'ומלא

 --- 90/130 90/130 

4חדר שינה 

1 

 רגילהר צי עץ 

1 

 כ . נגרר כ.עאלומ' מזוגג 

1 

 גלילה ידני אלומ' אלומ'

80/205 120/130 120/130 

  ממ"ד  
(משמש  

    דרכח
 ) 5 השינ

1 
  לפי דהלפ

 א  הג"
לה).  ציר (רגי

 חה חוץ פתי

1 

אלומ' מזוגג 
  .כ .עכ
חיות הנ לפי

 הג"א 

1 

 .  נגרר לכיס אלומ' אלומ'

 100/100 -כ 100/100 70/200
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 תריסים  ותונ לח  דלתות  --- 

 חדר 
ומידת   ותכמ

   הפתח
 חב) (גובה/ רו  

  חומר (עץ
ם/  ומיניואל
חר) ת/ א מתכ

סוג פתיחה (ציר
כע"כ)/ נגרר/  

 אחר) 

כמות ומידת  
   הפתח

(גובה/ רוחב) 

ץ  חומר (ע 
ם/  ניואלומי

מתכת/ אחר) 

חה  סוג פתי
כע"כ/  /(ציר

נגרר/כיס/אחר) 

כמות ומידת  
   הפתח

 (גובה/ רוחב) 

  /חומר (עץ
  ום/אלומיני 

) מתכת/ אחר 
ם בישלחומר 

יחה(ציר/פת סוג
כ/נגרר/  כ.ע.

) לי/אחרשמחכיס/

 ---  

-- -  --- 

 ---  

 ---  --- 
 כנף אחת או שתיים, פלדה נגד גז, הדף ורסיסים, הנגררת/ים

         ג"א.ת היונחהילה לפי יר רגצ או לכיס. 
 ---   ---  

ח. רחצה  
 כללי 

1 
  + עץ 

 רוא-צו/הרצו
 ילהרג ציר

1 

מזוגג  מ'אלו
  נטוי 

 (קיפ) 

 --- 

 ---  ---  --- 

80/205 60/75  --- 

ח. רחצה  
 רים וה

1 
  + עץ 
אור -צוהר/צו

 ציר רגילה

1 

מזוגג  מ'אלו
  נטוי 

  (קיפ) 

 --- 

- --  ---  --- 

80/205 60/75 -- - 

שירותי  
 חים אור

1 

 ציר רגילה עץ 

 --- 

  - --אוורור מכני

 --- 

-- -  --- -- - 

80/205 -- -   --- 

סת מרפ
  שרות 

1   
 עץ  
 

 ציר רגילה

1 

 נגרר כ.ע.כ אלומ' מזוגג 

1 

 אלומ' אלומ'
לפי החלטת  

 החברה 
80/205  160/115  160/115  

דירתי סן  ח מ 
  ל (ככ 

   שהוצמד) 

  פח /עץ 1
טת  החללפי 

 ה החבר
 ציר רגילה

- -- 

 ---  --- 

 --- 

 ---  --- -- - 

70/200   ---   ---  

  : ואחרות טבלהל ערותה

ניגרר רגילה+ משתפלת, פתיחה =  (דרייקיפ)סב נטוי  פלת (נטוי),= פתיחה משתקיפ = סוג פתיחה, רגילה ציר= אלומיניום, ' אלומ  :ביאורי מילים  .א

מעלה,  = תריס נגלל כלפיגלילה  ,ועהקבף כנ לע נכיתא עה בתנואחת = כנף ינה גיליוטר, קי(כיס) ב מחהל כנף ו/או לתוך גוע = כנף נגררת.כ  כ.ע 

  .ו/או חשמלי )דני(י  באמצעות רצועה

 הדלתות/כ תאים לסה"ירה ת הכללית בדובלבד שהכמות  בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאו כולות להופיע , משותפים לשני חדרים ידלתות/חלונות  .ב

 . ת בטבלהווינחלונות המצ

רכת בריחים חבויים הננעלים דלת מגן מפלדה לכניסה ראשית (ביטחון) בעלת מעלן: רט לה למפו  םהתאה ביהת -לדירת המגורים  סהכניהדלת   .ג

 העינית הצצמי נוסף, ניסגר בטחון פ ן:מפורט להלוכ 5044י מנגנון גליל התואמת לתקן ישראלי מס' לים על ידנים ומופעלפחות בארבעה כיוו

וף בניה מפלדה  שקמ .תחתון, מעצור דלת ומספר דירה מברשת סף ,ו"רוזטות"ה נע יתד ינדר, ליצימערכות צירים, מגן , )ופיתסק טל מית/נורפ(

 .בגמר וגוון לפי בחירת המוכרף הדלת והמשקוף יהיו בצביעה בתנור. דלת הכניסה תהיה מ"מ לפחות. כנ 1.25מגולוונת בעובי של 

  . 5044הכול כמפורט בת"י  2סביבה עמידות בתנאי דרגת בעלת  פריצה גדכנאמצעי נעילה עלת ב דירה), תהיהבקיימת  באם( דלת יציאה לגינה:

על   23יסה לחדרים תהיינה דלתות לבודות בהתאם לתקן ישראלי מס' ת הכנדלתו  ת הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:תודל  .ד

כנף חות. ס"מ לפ 7לת בגובה ית הדבתחת םיד למיעמר ו התקנת קנט מחומללות למים ויכדנה עמי ייתהת ציר רגילה. הדלתו ת חלקיו ובפתיח 

חוזק, אקוסטיקה, קיים,   –אחר שווה ערך בכל היבט תפקודי חות מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מילוי לוי הדלת תהיה עשויה משת

 – לוחות והדבקים רבות דלת לה. כנף ותפחצדדים ל 3-ב  מצופה (קנט) –דלת  הף כנף ק יה ף.לסוג הדלת והמשקוה אחר. צירים יותקנו בהתאמ 

ות במים, עם מנעול וידיות מתכת משני הצדדים.  ע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני מתועש המתאים לעמידצבב  יהיה גמר הדלתות:עמידים למים. 

תקנתו  אחר הקוף לש מה. המטיא לדלת ויכלול פסי אםר ובגוון תו מאו בג י רימול, בעל הלבשות פ23י יהיה בהתאם לתקן ישראל משקוף הדלת:

: יהיה גוון דלתות הפניםכנף הדלת. אור ב-פנוי" וצוהר/צו-ותים, מנעול סיבובי דמוי "תפוסירהשלמים. בחדרי האמבטיה, המקלחת ויהיה עמיד 

 בחירהלשונות ת יו אפשרו 3ני הקונה בפהמוכר להציג ל כר. עוהמר ו/או הספקים שיבחבהתאם לבחירת הקונה מתוך דוגמאות שיציגו המוכר 

 א בגוון לבן.ת, אשר אחת מהן הילפחו
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המורכבים משני לוחות , דרישות התקןלפי  רגיל/בטיחותי)  Double Glazingכפול ( זיגוג שקוף אלומיניום עם : חלונות מסוג"ד)(למעט ממחלונות   .ה

לונות ורכיביהם יהיו בעלי תו תקן חה. )מ"מ 6של ר ויעם מרווח א, הצדדיםמשני  לפחותמ"מ  4 יבעוב (זיגוג יר ביניהםזכוכית עם מרווח אוו

ונעילה. החלונות יותקנו על ידי מתקין  וני פתיחהצירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנ ,EPDMובכללם: סרגלי זיגוג, אטמי גומי  ואביזרים מקוריים,

יהיה חלון מסוג אלומיניום  :בממ"ד . חלון על כנףכנף  ררבעל ויטרינה, מסוג אלומיניום מזוגג ונג יהיהר: חלון חדר הדיו ן.מורשה מטעם היצר

  .העדכניות פקוד העורף בהתאם להוראות, נגרר ף פלדהמזוגג עם כנ

 .אחת רשת לכנף כהכנה במסילה נוסף נתיב תקןיו ההזזה בכל חלונות. אין :רשתות  .ו

 ר הדירה) יהיו בעלי תריסים. ו פי הקיים בתיאל הכל יה, חדר שירותים, חדר רחצה ומטבח (אמבט רי י הדירה, למעט חדפתח :תריסים  .ז

 לבים לאטימה מוגברת. עובי הפחמילוי פוליאוריתן מוקצף כולל אטם גומי בין השיהיו שלבי התריס עשויים פח אלומיניום בבתריסי גלילה או הזזה  

 חשמלי ומנגנון פתיחה ידני. נ"ל עם מנגנוןר יורכב ארגז תריס גלילה עם שלבי תריס כדיו חדר. בוהוראות היצרןיהיה בהתאם למידות הפתח 

פונים למרפסת שירות גם לא אוורור ישיר לאוויר החוץ, לרבות במטבחים הדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים לבח - אוורור לאוויר החוץ  .ח

 מכני עד לקיר החוץ לרבות רפפת כיסוי.ורר מאו צינור מצויד ב צעיבואם סגורה בתריס ו/או בחלון, 

יתכן פתחים המשולבים בזיגוג   יועץ האלומיניום. ו/או  תכנון האדריכל פרופיל, גוון, עפ"יה דגם .עשויים אלומיניום והתריסיםגרות החלונות מס  .ט 

 .מחסום, ו/או קירות מסך/משמש כמעקההקבוע 

  . ")שקופה או עמומה ("חלב  ,טיחותיתבית כוכז  תותקן חלונות),  (באם יש ושירותיםרחצה י בחדר  . י 

ודרישות כיבוי    נחיות יועץ הבטיחות ה או רפפות קבועות, לפי  / ו   או סבכה בדלת / ו/או אוורור מכני ו ) יעשה באמצעות חלון  שנרכש מחסן   ככל (   ור המחסן אוור   . יא 

 . אש 

  בטחון/אש.ומת קרקע יתכן ויותקנו דלתות ת בק ירוד הכבאות, בכניסה ללפי הנחיות רשות ניסה לדירה/ות בקומת היציאה מהבניין: דלת כ  .יב

 ., אין לקבוע סורג קבוע)(בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים בקומה קומתי המוכרז כפתח חילוץ בדירה ו/או חלון ממ"דחלון ב -פתח חילוץ  .יג

 , לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה.תריסון/לדות הפתח, סוג החיתכנו שינויים במי "פתח חילוץ"ע"י הרשויות המוסמכות כ בפתח שיוכרז בנוסף,

 2 - ממ"ד גבוהים כסף הדלת וריצוף החיצונית.  נגררת,/נפתחתדלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה אטומה, ה :עורףפיקוד הרישות לפי ד   .יד

פתחי אוורור מעוגלים   יגוג וכן+ ז יוםנתיחה. חלון אלומי כנפיים לפ 2פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס ו/או ס"מ מעל מפלס הדירה. חלון 

פתח וליד ע"ג הקיר  פיקוד העורף),לפי הנחיות (סינון אויר  מערכת התקנת בדיסקאות פלדה (פלנצ'), וניתנים לפרוק.חסומים  ונים,בקוטרים ש

הרי מתקן הסינון, החברה  ע"י ופק סיודגש שבאם  ).2010(תקנות הג"א מאי  ית. מידות המערכת לפי מידות היצרן.הפרעה מקומ רוצתיהאוורור 

הוסמכו לכך ע"י ש יקת תקינות ואטימות נוספת ע"י הגורמיםבדע"י הרוכש, יחייב רוקו יפלכן ו ע"י פיקוד העורף, אושרונבדקו ו תקינתו והתקנת ש

בפועל יגבר הביצוע בפועל   יצועהב ןו במפרט המכר לביגש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתוכניות המכר ו/אלמניעת ספק יוד פיקוד העורף.

 יקוד העורף.מעודכנות של פהתואם הנחיות 

ביזרים א  הצורך בהתקנתעקב , "נטו"טאות מידות פתחים אינן מבומשוערות בס"מ, בניה הינן מידות , 3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות  .טו

 מסך רותת/ויטרינות/קישל מלבני דלתות/ חלונו ,היקפיים למיניהםלים ופירפמשקופים ו ת וכןכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויומשלימים 

   בתקנות התכנון והבניה. כנדרשלפתחים אלו  ממידות/שטח,לא יפחת  םיבכל מקרה גודל הפתחים המתקבל .(לפי הענין)

  

  ר טבלה זו. ראה גם הערות לאח - מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה – 4ס' טבלה מ   3.6
       

  

  מיתקן                                    
  מיקום

  םרחישרותי או מטבח 
הורים  חדר רחצה

 (מקלחת) 
 לי רחצה כלחדר 

 (אמבטיה) 
מרפסת 
  שרות

  אחר 

   כיור מטבח
 ל) (בודד/כפו

מידות  
 (בס"מ) 

 --- --- --- --- --- ראה הערה (א) 

 --- --- --- --- --- א' סוג 

 --- --- --- --- --- ראה נספח ג'  זיכוי ₪  

 כיור רחצה

מידות  
  (בס"מ) 

 --- --- ון ב בארמשול לב בארון משו --- ---

 --- ---3.3.3ראה סעיף 3.3.3ראה סעיף  --- ---  סוג 

 --- --- אין אין --- ---  זיכוי ₪  
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  ימת המוכרחת                                                               חתימת הקונה             
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  מיתקן                                    
  מיקום

  םרחישרותי או מטבח 
הורים  חדר רחצה

 (מקלחת) 
 לי רחצה כלחדר 

 (אמבטיה) 
מרפסת 
  שרות

  אחר 

  דייםכיור לנטילת י
 ') ג) ('א(

ידות  מ 
  (בס"מ) 

 --- --- --- --- ראה הערה (א)  ---

 --- --- --- --- א' ---  סוג 

 --- --- --- --- אין ---  זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 ')(ביפהשט

מידות  
  (בס"מ) 

 --- --- ) בראה הערה ( ) בראה הערה ( ראה הערה (ב)  ---

 --- --- א' א' א' ---  סוג 

 --- --- אין  אין  אין ---  י ₪  זיכו

  אמבט/  

 (ב') מקלחת

מידות  
  (בס"מ) 

--- --- 
  מקלחת 

 ) בראה הערה (
  אמבטיה 

 ) ברה (ה הע רא
--- --- 

 --- ---  סוג 
  פעריצוף משו

 (מקלחת) 
אמבטיה  ( א'

) אקרילית או פח
--- --- 

 --- --- אין --- --- ---  זיכוי ₪  

סוללה למים קרים  
  כיור,ים לחמ /

  (ג)( ד) מהמשטח

 --- --- )גראה הערה ( )גראה הערה ( ראה הערה (ג)  )גראה הערה (  דגם 

 --- --- א' א' א' א'  סוג 

 --- --- פח ג' ראה נס ספח ג' ראה נ ראה נספח ג'  ראה נספח ג'   זיכוי ₪  

אמבטיה סוללה ל
 (ה) מים קרים וחמיםל

 --- --- )גראה הערה ( --- --- ---  דגם 

 --- --- א' --- --- ---  סוג 

 --- --- ראה נספח ג'  --- --- ---  זיכוי ₪  

סוללה למקלחת  
 (ה) למים קרים וחמים

 --- --- --- )גאה הערה (ר --- ---  דגם 

 --- --- --- א' --- ---  סוג 

 --- --- --- ראה נספח ג'  --- ---  זיכוי ₪  

מכונת כביסה  ל (קרים) חיבור מים
 (ז) לוהזנת חשמ  זלניקוחיבור 

 --- יש --- --- --- ---

 לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, (ז)מייבש כביסהמ   פליטת אדים

הגנה ריס ת, הזנת חשמלכולל 
  . ומשקולת סגירה

 --- יש --- --- --- ---

לחיבור בור למים וניקוז, חיהכנה 
  (ח) מדיח כלים

קוז כיור  ההכנה משולבת בני(
  . )המטבח

 --- --- --- --- --- יש

 --- --- --- --- --- אין   (ברז ניל) נק' מים למקרר

 --- --- --- --- --- 1  (הכנה) (י)נקודת גז לבישול 

 --- --- --- --- --- ---  כנה) (ה (י)יםמ  מום לחי גז נקודת

  

  : ואחרות טבלהל ערותה

  שה).בטבלה, או במסמך אחר שצורף להסכם הרכי צויןבפועל רק באם (הקיים 

  כפול כיורס"מ או   40/60בודד במידות מטבח  כיור -מטבח בהתקנה שטוחה. המוכר יציג לבחירת הקונה:  : במטבח תותקן קערתחכיור מטב  )א(

 ס"מ) 40/50 במידות( ני (אינטגרלי):כיור רחצה שולח .נירוסטה קוורץ גרניט/ /סילי קוורץ ס/: חר לבחירת הקונה כיורהחומר . ס"מ 80/46 דותבמי

 . ס"מ 40/25במידות . חרס :)באם נדרש בהנחיות משהב"ש( כיור נטילת ידיים שיבחר ע"י החברה.פק, י היצרן/סלפ
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בעל קיבולת דו כמותי ( חרס :הדחה  מיכל .הל צירי נירוסט בע ,כבד :להאס ה מושב) מונחתבלוק" (-מונורס "חמ אסלת שירותים תהיה: אסלה  (ב)

  .1385י עפ"י ת" ליטר) 6ליטר וארוכה של  3הדחה קצרה של 

  יאסטר.  פול יפוני, בעלת חיזוק היקפי, שלד עץ עם צימ"מ הומוג  3.5תהיה מחומר אקרילי בעובי האמבטיה ס"מ.  70/170במידות  אמבטיה:

   מ"מ לפחות מצופה אמאייל. 2.5לחילופין מפח בעובי  .מגלווןפרופילי ברזל יטת תמיכה ממילוי עץ בפינות ומ  

 המשטח וזלניק  שיפועים עם 2279 י"ת  בדרישות העומד בגמר ,דין כל בהוראות הנדרש פי על מידותמה יפחת לא המקלחתתא  שטח מקלחת:

  ח משופע במקלחת). למשט  פה(לא תותר התקנת אגנית כחלו

 ית אחת)רת ידבעזים/קרים (ויסות מים חמ יו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל /מיקסר בעל מנגנון קרמי דו כמותייה  וחמים קריםוללות למים כל הס    )ג(

  דרישות התקינה הרלוונטית בארץ. למים חמים העומדים בכל סדרות 3לבחירת הקונה מתוך ויכללו "חסכמים".  

ימוקמו על מישור משטח העבודה או הכיור. ברז המטבח יהיה מסוג  פרח והם -מיקסזים מדגמים יותקנו בר רחצה ובכיור המטבחרי הוכיב  -

   ס"מ.  15ס"מ עומק  15מ. מידות ברז רחצה תהיינה גובה  ס"  25גובה  ס"מ, 20 לן. עומק ברז נשלף במידות לה

  . ל, בציפוי כרום ניק ערבל מיקסרמם: גד  :)באם נדרש בהנחיות משהב"ש( ת ידייםברז נטיל  -

 מוט  וונן,מתכי, מתלה כולל צינור שרשור מיקס מהקיר, ,דרך) 3רב דרך (אינטרפוץ   - וללה למים חמים וקריםתותקן ס קלחת:מ ה בתא  -

 בקוטר אש מקלחתמ ור"ס 30י בחירת הדייר, זרוע מהקיר באורך לחילופין ולפאו ס"מ לפחות ומזלף.  60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

  "מ. ס 15

ט  נן מוכוומתלה מת חמים וקרים, מיקס מהקיר, הכוללת יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכן צינור שרשורי, סוללה למים קן תות  אמבטיה:ב  -

  ס"מ לפחות ומזלף.  60החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

  (ככל שידרש).  ניל יזבר ו ,וב: חיבור לביכוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים והתקנת   )ד(

  .לבן: ן הקבועותגוו  )ה(

 בדופן חיצונית 4פתח "ת חשמל, : הזניסהמייבש כבהכנה ל נקודת מים (קרים), חיבור לניקוז, הזנת חשמל. :חיבור למכונת כביסה כוללת הכנת  )ו(

  .הגנה ומשקולת סגירה, כולל תריס כביסההמייבש מ פליטת אדים לשרוול

  קערת המטבח.ב, ולסיפון ברז והכנה לחיבור לביווללת: ים כלכ למדיח הכנה  )ז(

  באם לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה.: הכנה לנק' גז  )ח(

  פרטורה המסופקת מהרשת העירונית.ם בטממי קרי: ריםמים ק  )ט (

  ה או הכיור. עבודהח = קרי ברז הממוקם על מישור משט  פרח קבוע. ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =   )י(

    בעזרת ידית אחת.   לקרים /חמים, = ויסות מים(מיקסר)  מערבל

  לפיית ברז ו/או שניהם.ו/או חת לראש מקל(אונטרפוץ) = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים,  דרך-רב

  

  ברצפה, ,הבניין) משותפים לכללויתכן לקם ח(בצנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב : ראח אביזרי אינסטלציה נוספים בדירה, לכל צורך   3.6.1

  כיבוי אש). ישות דר ות, עפ"יוכמ (מיקום יתכן מתזי כיבוי,האינסטלציה.  במיקום וכמות עפ"י החלטת מהנדס, לתקרהרות או בסמוך בקי

  בין  וכבלי פיקוד ת גזרעבלהוצנרת  מפוצלו/או  יני מרכזיזגן מלפי החלטת מהנדס האינסטלציה. ניקוז למ ,מיקוםב ארון למחלקי מים

  , אחרון ו/או שרות ו/או במסדר במרפסת   מפוצל,ו/או  מיני מרכזילמזגן  מיועד. מיקום למאיידיועד המעד המיקום  יועד למעבה,המיקום המ

עץ ת יווחיוהנ  4חלק  1004טני ביוב בכפוף לת"י  בידוד קול  .עליון ו/או במסתור כביסה בגג למעבה מיועד"י החלטת החברה. מיקום עפ

  האקוסטיקה.

  

  הערה:

" ותו קורם אעמודי"י דמוהתקנת כיסוי מבודד ואסטטי ויצרו בליטות ידרשו), יתכן ויחייבו ככל שבוי, ( כי מים/ביוב/מתזיבמעבר צנרת הצורך 

ון יותקנו  תכנ יוצ, או שסומנו ומאילכרבתכנית המ  סומנובסמוך לקירות ורצפה, שלא בהכרח יו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,או "ספסלים"

  נית. במיקום שונה מהתוכ

רת, ולכן ביקו תחיפ  וידרשויתכן  ןהבנייון כי לפי הת"י, והנחיות מהנדס האינסטלציה בקולטנים העוברים לגובה יש לקחת בחשב ,בנוסף

  תחזוקה.  גישה לצרכי רביצוע פתחי ביקורת אלו, אין לחסום אותם ויש לאפש שיידרבדירות בהם 

  

 קנת המערכת תת מאולצת ו/או נפרדת. הסולארית משותפעות מערכת צלדירות באמ : הספקת מים חמיםמים  מוםחי     3.6.2

 .לרבות גיבוי חשמלי לדוד המים החמים 579לי הסולארית תהיה בהתאם לדרישות תקן ישרא              
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  אחרים,צעי חימום מ מום המים באסולארית, יעשה חירכת מע דין לא ניתן לספק מים חמים באמצעות לדירות שלהם לפי הוראות כל              

  פקים באמצעותם עומדים בתקנים הקיימים בעניינם. וובלבד שהמים המס             

  

  ; ליטרים 150 -חדרים 4,5,6 ליטרים, 120 -חדרים 3פנימי: ליטרים.  150 :תבקיבול למים חמיםה (דוד) ירכל אג ימ   .13.6.2

        נדס האינסטלציה.מה תכנוןיון לפי לגג ע או וך להבסמ שירות אותר אך נגיש כגון במרפסת  מוסקום במ  :מיקום הדוד   3.6.2.2

  כיור נטילת ידיים. ת. מקלח  טיה,קערות מטבח ורחצה, אמב  :חיבור מים חמים לכלים  3.6.3

  (בדירות הגן).  .יש :"דלי"רז ב   3.6.4

  ה). החברטת (מיקום לפי החליש  :ים לדירההכנה למונה מ   3.6.5

  : פלסטי.שפכיםפלסטי,  :דלוחין ,PPR, S.Pנת, פקסגול, ופלדה מגולו : םוקרימים חמים  :חומר הצינורות  3.6.6

 בדירה ממקור הספקת הגז ועד נקודת הגזנרת גז  , מחיר הדירה יכלול ציש :הגז במטבח קודתה ממקור הגז ועד נצנרת גז בדיר  3.6.7

   .רתידי שית במטבח וכן הכנה למונה גזהרא

  : יש.הכנה למונה גז לדירה  3.6.8

  

את כל בעלי שמש , מיתקנים או צנרת של מערכת גז מרכזית שנועדו ל 1969 -וק המקרקעין, תשכ"ט ה (ב) לח59ם לס' אר בזאת כי בהתמובה

  .המשותף שכל, מונה או וסת הניתנים לפירוק, יהוו חלק מהרכוהדירות או חלקם, למעט מי

  

 )טבלה זו (ראה הערות לאחר  תקשורתו חשמל קנימת – 5טבלה מס'  3.7
  

  ונקודות טלפון, ראה נספח ג' ות מאור, בית תקער זיכוי לנקוד מחי
  
 

  מיקום
 נקודת מאור 

 , תקרה /קיר
  כולל מפסק 

 ע תק בית
  רגיל 

 תקע  בית
גיל, דרגת ר

  הגנה 
44IP     

 תקע  בית
 במעגל  כוח

  נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .נק' טלפון

  ותקוד נ 3 כ"סה

  הערות ר/אח

 לדירה כניסה
  מבואה  או

1  1  -  -  -  

  חצןפעמון+ ל -
  אינטרקום  -

 חדרלמפסק תאורה  -
  . מדרגות 

כולל   לוח חשמל דירתי -
  תסגירה (ניתן שיהיה בסמיכו 

  כניסה או למבואה) ל
  . ולל שקע ארון תקשורת כ -

  טלפוניה/טלוויזיהארון -

 דיור  חדר
  אוכל ופינת

2  3  -  

  
  
1  

1  

וספת  ת  -מלי  חש תריסתוכנן  
נקודת חשמל להפעלת  

    התריס
  ) שמש ם מרפסת ראה ג(

  -  -  -  1  (מחליף)  2  פרוזדור 

מ'   3בפרוזדור באורך מעל 
או בפרוזדור הכולל פניית  

לפחות נקודות מאור   2"ר", 
  + מחליף.

  1  מטבח 

  
  
  
4  2  

כ"א במעגל   ,3
  נפרד, עבור:

מדיח, תנור, מקרר  
אזי עבור  תלת פ 1+

  כיריים חשמליות

-  

יהיה מעל   תי התקעב םמיקו
ה ככול משטח העבוד

כנון  תאם לת פשר ובה אה
בתי התקע עבור    .המטבח

כיריים חשמליות ועבור 
המדיח ימוקמו מתחת  

  למשטח העבודה. 
  1שינה  חדר

  רי  עיק
  )הורים(

1  
ולל מפסק  (כ

 )  מנורהל מחליף

4  
(שניים ליד 

  המיטה) 
-  1  1  -  

  ממ"ד
לפי מנורה 

הנחיות פיקוד  
  העורף 

  פקע"ר  י תקנות לפ  -  1  -  3

   רחצה חדר
  וריםה

1  
  ) וגן מיםמ(

-  1  
1  

  לתנור) בית תקע (
-  

  בית תקע לתנור חימום.
אוורור מכני + מפסק היכן  

  שנידרש 



 תר בניהמותנה בהי
קבל  לפני  נערך  ה מפרט  וכפו ת  י יתר  לשינו ר רק  ים  ף   כנון הת שויות  ע"י 

 

                           ________ ___                                               ____________  
  ימת המוכרחת                                                               חתימת הקונה             

 

  ' , גב'נספחים א', 

29  תוך מ 20 'עמ  13.01.2022תאריך: /   1,2בניינים  / 12משהב"ש מהדורה  – למשתכןמפרט מכר  / מעלה אדומים / בע"מ )1972לבניה (  ברה קבלניתספור חה אלידלי  /  ות הבניהמסד לאיכ
 

  מיקום
 נקודת מאור 

 , תקרה /קיר
  כולל מפסק 

 ע תק בית
  רגיל 

 תקע  בית
גיל, דרגת ר

  הגנה 
44IP     

 תקע  בית
 במעגל  כוח

  נפרד

 נק'
 ;טלוויזיה

 ;תקשורתנק' 
 .נק' טלפון

  ותקוד נ 3 כ"סה

  הערות ר/אח

  משני  חדר/י שינה
  ם)(ילדי

  
1  3  -  1  1  -  

  כללי  חדר רחצה
  אמבטיה) (

1  
  (מוגן מים) 

-  1  
1  

  לתנור) בית תקע (
-  

+ תקע לתנור חימום  בית 
סק כולל מפה  ןהתקן קוצב זמ

עפ"י  לדוד השמש במיקום 
  ון.  נהתכ 

כני + מפסק היכן  ורור מאו
  שנידרש 

  

  -  -  -  -  1  שירותים

  בהעדר חלון,
הכנה לנק' אוורור מכני + 

  ש. מפסק היכן שנידר
מפסק היכן   אוורור מכני +
  ש שנידר

  1  מרפסת שרות 
  (מוגן מים) 

-  -  

2  
  44IPהגנה  בדרגת 

למכונת כביסה  
  ולמייבש

-  -  

  ות/תסמרפ
  / שמש

  רחבה מרוצפת 

1  
  (מוגן) 

-  1  -  -  
מלי + מפסק  ריס חש כולל ת 

  ה ידני.+ מנגנון פתיח

  מחסן 
  )שהוצמד כל (כ

1  -  1  -  -  

כאשר מדובר במחסנים 
רות, אין שאינם צמודי די

ניעה מבחינת משהב"ש  מ
שהזנות החשמל של כל 
המחסנים  יחוברו למונה 

פרד למחסנים משותף ונ
מונה  ן קבלבד או לחילופין יות 

רד לכל מחסן, להחלטת  נפ
  תו."י בחירהמוכר ועפ

  סתורמ 
  כביסה

  (באם קיים)
-  -  -  

1  
  למזגן) (פקט הכנה 

-  
  
-  

  

    רות לטבלה ואחרותהע

 מ"מ.  2.5ים ד עם כבל, מחובר ישירות ללוח למפסיק זרם נפרעל גבי מעגל חשמלי נפרדתקע  בית רד" = "בית תקע כח במעגל נפ  )א(

 שקע בנפרד).נל אחד, נספר כל (שני שקעים או יותר בפ ל.מל רגימזרם חשודד לחיבור מתקן חשמלי הניזון "שקע" ב=  בית תקע מאור (רגיל)  )ב(

 ממ"ר לפחות. 1.5ור יבוצע בכבלים החיב

 יםעוד שקעם עיכול להיות מחובר  מזרם חשמל רגילהניזון  לחיבור מתקן חשמלי עם כיסוי, מוגן מים שקע בודדמוגן מים:  גיל)קע מאור (רבית ת   )ג(

 "ר לפחות. ממ 1.5צע בכבלים החיבור יבו ל שקע בנפרד).נספר כל אחד, שני שקעים או יותר בפנקרי (

 –לוויזיה בין מחשבים, נקודת ט  –חדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת תקשורת ה קומפלט לנקודות, מגיע 3  טלויזיה תקשורת וטלפון =נקודת   )ד(

ירה לרשת  ללא חיבור הדפי כל דין.  דרש עלהכול כנלחיבור לקליטת שידורי כבלים.  ואפשרות, ר חיבור לקליטת שידורי חובה, כאמו

 כולל כיסוי.  1מודול  55וקופסא  עד נקודת ההכנה בקירהתקשורת ו התקשורת תכלול צינור וחוט משיכה מריכוז אינטרנט. נקודת/םהטלפוני

 אחת. ל/ ארמטורה), כולל נקודת הדלקהאהי  -וייסכה על גבי קיר או תקרה (ללא נורה ובית נור נקודת מאור  )ה(

כמות  ל נם תוספתושאי' ה(בתקרה או קיר), המצוינים בסעיף של נקודות המאור  בד לאופן ההדלקהתאור בל אור הדלקה כפולה=קודת מ נ  )ו(

 '.המאור המצוינות בסעיף ה נקודות

הגנה  בדרגתם מל נפרד אך אביזר הקצה מוגן מי מעגל חשב חבית תקע מוגן שאינו בהכראו אחר=  IP44גנה עם דרגות הרגיל בית תקע   )ז(

 גבוהה.

קשורת ועד נקודת ההכנה  ) מריכוז ת הכנה לנק' תקשורת (מחשב חוט משיכה בלבד.צנרת ("שרוול") וין אחרת הכוונה לבאם לא צו"הכנה"=   )ח(

 . בקיר

 פירלי)."מפזר חום" ולא "תנור להט" (ס הדייר),ת ויותקן (באחרימעל דלת חדר הרחצה ת מום נמצאבאם ההכנה לתנור חי  הכנה לחימום =  )ט (

 תנור חימום כוללת שקע מוגן מים.ההכנה ל י החברה.ום לא מסופקים ע" ת ספק יודגש כי אמצעי חימלמניע
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ם /דליקים/מכבים את אותהביניהם, אך מבריחוק  אור הניתנות להדלקה/ כיבוי, משני אביזרים נפרדים שונים הנמצאיםנקודה/ות מ =חליףמ   )י(

 מאור.  תנקודה/ו

לכיריים. הנקודה תחובר ישירות ת למקום המתוכנן בארון המטבח, מתחתותקן נקודת תלת פאזית = ת פאזייבור תל בדירת מגורים הכוללת ח  )יא(

 מפסק בלוח החשמל הדירתי. ת שקע וה. הנקודה תכלול את כל החיווט לרבות בי2.5/5החשמל ותחווט בכבל  פאזי בלוח למפסק תלת

 

  

   .יש :ורת מאווד נק :בכל קומה: ת/ מבואה קומתיתר מדרגוחד   3.7.1  

ין  (באם א או חדר המדרגות קומתית ה להדלקת אור במבואהצן מתוך הדירלח .יש :ני הדלקת אור לחצ יש. :גופי מאור

   .י מדרגותש, לתאורת לילה קבועה בחדר/י :)(משותף שעון שבת יש. :מבואה)

  לל כיסוי.כו  1מודול  55בקיר וקופסא  ההכנה נקודת  תקשורת ועדוט משיכה מריכוז וח ל צינורלוכ ת תנקודת התקשור  :טלפון חוץ  3.7.2

  .זמזם :צליל .לחצן  :סוג  :פעמון  3.7.3

  , לפי דרישות הת"י.סטנדרט  :סוג  :דלקה/שקעאביזרי ה  3.7.4

 רגיל),(כולל שקע דירתי רת וח תקשוול )ידלפחות לצורך הרחבה בעת מודולים 6-(כולל השארת מקום פנוי לדירתי  לוח חשמל  3.7.5

  אין.: שעון שבת דירתייש.  :מפסקי פחת שמל.הח לפי תכנון מהנדס :מיקום .יש :ך הדירהבתו

   כולל קוצב זמן. יש.: חשמלימש/שמים,  נקודת חשמל לדוד   3.7.6

  אמפר.  3×   25פאזי: תלת  :גודל חיבור דירתי  3.7.7

ה  לת הכניסאינטרקום בד למערכתיצונית כוללת פעמון, ותשתית פנימית וחרקום הט ינאמערכת . : ישמערכת אינטרקום  3.7.8

וכן פומית שמע/דיבור באחד מחדרי  יש למקם את נקודת האינטרקום במבואה או בכניסה לדירה, :מיקום הראשית לבניין.

 גורים בדירה. המ

  ן.: אייה נוספת במעגל סגור (נפרדת)מערכת טלוויז  3.7.9  

אשר ישולם  ללא ממיר וללא חיבור בפועל( ערוצית טלוויזיה רב לקליטתלכבלים לחיבור  הכנה :טלוויזיהשידורי קליטת לה נהכ  3.7.10  

  למספר  או  ןלבניירכזית אנטנת צלחת מפין לחילו .)אשר תספק שרות זה ערוצית -בלחברת הטלוויזיה הרע"י הקונה ישירות     

  ת זה). ספק שרוע"י הקונה מ  שר דירתי אשר יירכלא ממיל( ודיור TV-חובה ללקליטת שידורי  בנינים    

  :יםקנים אחרמית  3.7.11  

במטבחים הפונים למרפסת שירות, יש  בחדרי שירות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר חוץ לרבות  -

   קיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי.ד במאוורר מכני ל התקין צינור מצויל

ישראלית  החשמל ה ת פאזי ולרשתבור תל אים לחיריכת החשמל הדירתית. המערכת תתה של צרבק ל מערכת לניטור ו   -

 זנת תעריפי החשמל המשתנים.ה ותאפשר 

לושה חיישני זרם (ש ודד זרם חשמליחשמל הדירתית אשר מתבססת כל רכיב המיחידת מדידה בלוח ה :המערכת תכלול

קומית ומציג צורה מתונים ביטלי אלחוטי המקבל ומעבד את הנצג דיג י,ט , יחידת תקשורת לשידור אלחו עבור לוח תלת פאזי)

 מ' 1.5גיש ובגובה במקום נ / במבואת הכניסה, הצג יותקן בפנים הדירה בסמוך לדלת הכניסה רה ברורה.אותם בצו

  ואת עלותם הכספית.   (בקוט"ש) והמצטברת וטפתהש  צריכת האנרגיהלפחות את נתוני  הצג יציגמהרצפה. 

  .3.5 אה גם בטבלת פתחים סעיףר ה ידנימנגנון פתיח לרבות ,ים/ריסמלי כולל נקודת חשמל להפעלת הת חש ים/סרית  -

  

  מתקני קירור / חימום, בדירה:   .4  

  ן.  אי :מרכזי דירתי מיני וירמיזוג או  4.1

       :תכלול אשר ,פאזי לתת  סטנדרטית אחת תמרכזי מיני מערכתל הכנה

 פיזור המאפשר אחר במיקוםאו  רוןהמסד או האמבטיה חדר תקרת חתיתלת מודצב דלמאיי מתוכנן מיקום  .1

  ;הדירה חלקי לכל וקצר יעיל ויראו

 הרצפה במילוי עהונ מוכנסת בקיר  חשמלי ופיקוד נחושת צנרת של "צמה"ת לרבו  הנדרשות התשתיות ביצוע  .2

 המאייד ניקוז 2.5* 3נפרד  לעגמ כוח שקע ,המתוכנן למעבה המיקום ועד למאייד נןהמתוכ המיקום בין

 עד ,גבס בלוח כיסוי באמצעות  הסתרה יכלוללמאייד  "צמה"ה מוצא .הכביסה מסתורניקוז ל או  פהרצ למחסום

  . בפועל המערכת להתקנת
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  .יר המסדרוןק  על התרמוסטט  וםלמיק  עד המאייד םממיקו קיר לפיקוד ריק שרוול התקנת  3.

  .אוויר מיזוג מהנדס ידי לע ערכתמה ןלתכנו בהתאם יהיה ההכנות מיקום  .4

  .מעביםה / מעבהה למיקום סתרומו נעמוצ קוםמי  5

 להתקנת מזגנים  נהתבוצע גם צנרת ניקוז כהכים והמטבח) בכל אחד מחדרי הדירה (למעט בחדרי הרחצה, השירות . : איןמזגן מפוצל   4.2

  ה צאה יהיתוסתר בקיר ובמילוי הרצפה ומו הניקוז רתנלמרחב המוגן הדירתי יבוצע ניקוז מחוץ לחדר. צ עיליים (מפוצל).

יוסתר עם אביזר   פין לסיפון מתחת לכיור, הכול בהתאם לתכנון מהנדס האינסטלציה. מקום מוצא הצנרתאו לחילומחסום הרצפה עד   

  עם פקק. חרושתי מתאים וסגור

, תבוצע כאמור זית אחתחלקיה באמצעות מערכת מיני מרכ וג לכלזמי עת מהנדס מיזוג האוויר תכנון הדירה אינו מאפשרקבי ככל שעל פי         

  חשמל, צנרת גז וצנרת ניקוז מים.  מזגן/נים מפוצל/ים ליתרת חלקי הדירה שתכלול את כל התשתיות הנדרשות לרבות צנרתף הכנה לבנוס

  

מיזוג אוויר לרבות הנמכת מערכת  יןקאוטומטית (ספרינקלרים) בדירה, והרוכש ירצה להתמערכת כיבוי אש  : ככל שקיימתהערה*

  בה הספרינקלרים (ראש/י המתז/ים) להנמכת תקרה זו. ים את גוב הרוכש להתא, מחוי(מסתור)תקרה 

  

    .אין :ון ממערכת מרכזית בבנייןמיזוג אויר דירתי הניז   4.3

   .אין :ים וחימום הדירהימום מ חת ד גז דירתי עם רדיאטורים למים, בעלת אפשרות להפרעלת על ידי תנור מערכת הסקה הפו    4.4

  נקודה לתנור חימום הכוללת שקע מוגן. המקלחת ואמבטיה תבוצע בחדרי.  ן: איעל בחשמלום הפוחימ נור ת    4.5

  : אין.שמלייםקונבקטורים ח    4.6

  . : איןל/מ"רקק" 120-80, צפתירחימום תת מערכת     4.7

  : אין.מיתקנים אחרים    4.8

  

  

  : במחסןבדירה, טיחות סידורי כיבוי אש וב*  .5

  . : ישבאם נרכש)( במחסן .הכבאות דרש ע"י רשותישי ככל: ה בדיר ספרינקלרים):אוטומטית ( אשמערכת כיבוי   5.1   

  . אותות הכבשי רדרש ע"יככל שי : גלאי עשן  5.2   

  יש. מ"ד):מוגן (מ מערכת סינון במרחב ה  5.3  
  

  ,כבאותה ע"י רשות דרשיי, ככל שעליהם חיפוי/ציפוילרבות   ,כיבוי ובטיחות אלו גילוי, יסידורנת * התק    

  ום אחר עקב דרישות תיכנוניות. ו אך יותקנו במיק, ו/או שיסומנמכרכנית הבתו יוצגו א בהכרחל     
  

  

  שונות:ווח עבודות פית  .6

  חניה  6.1  

           : בתחום המגרש;כולםהבניה. היתר  פיל: יןבנילכל  יהומות חנסך הכל מק  6.1.1     

  אין. ): (לפרט  יות במקום אחרחנ       

  וין בתוכנית המכר. כמצ: מיקום  הבניהלפי היתר : חניות מספר: יש, ת/משותפת)לנכים (פרטיה חני  6.1.2    

   תג נכה רשמיעם הצגת רוכש דירה נכה (תימכר לבה/פיתוח ובנספח החניה להיתר, גרש/סביהמ חנייה לנכים כמסומן בתכנית       

  נכה. לדייר שאינום כלל דירי הבית וגנכה, בין   ובהעדר רוכש מטעם משרד התחבורה),        

       : יש.מערכת תאורה תלבות.אבנים משו/או  בטון :לא מקורהמקורה /חניה   פתגמר רצ  6.1.3    

  יש.: חניה מהכבישל ישהג   6.1.4    

  ון בתכנית המכר.לפי סימ :מיקום אחת לפחות.: ת לדירהמספר חניו  6.1.5    

   אין. :לחניהיסה בכנמחסום   6.1.6    

        

  פיתוח המגרש   6.2  
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  יתהחיצונ הרחבה .יןיבנל הכניסה למבואת עד הרחובמ חיצונית כניסה רחבת תתוכנן מגרשה בתחום כניסה חיצונית: רחבת   6.2.1 

  .לפחות ר"מ 20 של בשטח לצידו מלווה גינון עלב ומואר  ,]יןילבנ הכניסה אתמבו וחבבר לפחות[ מרוצף   סהכני שביל תכלול       

  . דריכלחר לפי תוכנית האים משתלבות/ אבן טבעית/א: בטון/ אבנמרחומר ג  : מדרגות/שבילים  6.2.2    

  טבעית.  בןא /: אבנים משתלבותחומר גמר .: ישמשטחים מרוצפים  6.2.3     

  נון חסכוני במים בהתאם גי (על פי תוכנית אדריכל הפיתוח) .שי :צמחיהמצורפת).   ן בתכניתפי סימו(על .יש: חצר משותפת  6.2.4    

   החקלאות.ד  להנחיות משר       

  יש.   :ממוחשב  כולל ראש מערכתש במגר השקיה מערכת  6.2.5    

  לשטח   ונה) הכולה/חלקהכומעל תקרה ר (חצר, לפי תוכנית המכ :רד מח  יציאה לחצר; יש: הגן תורחצר, צמודה לדי   6.2.6    

  ן וללא מערכת השקיה. לא מגונ      

  ,שוחות וכו') צנרת,מרזב/ים, ( , חלחולביוב ומיםת, גז, תכן גישמה/וי :גן תורמערכות משותפות, בחצר הצמודה לדיפירוט   6.2.7    

   ).רח יוצג בתוכנית המכהכר ושלא ב ןנייהע (הכל לפי כיבוי קשורת,תחשמל,       

  מ'. ככל שיש יציאה נוספת  2.5של ובעומק לפחות  מ"ר. 7-לא פחות מ: יש, בשטח גן תוירצר הצמודה לד ף בחרוצשטח מ מ   6.2.8    

  ."מ מכל צדס  30מ' ולפחות ברוחב פתח היציאה בתוספת  1.20י של וצף בעומק מינימלמשטח מר טית יהיההפרר לחצ      

  ויות. ישת הרשי היתר הבניה ודרלפ חומר: : ות של המגרש/יתגדר בחז  6.2.9    

  . חברהולפי קביעת ה לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע       

  . יש): בחלקה תוחהפה קומ ם מפולשת (קומת עמודי  6.2.10    

  

  מערכות משותפות  .7

  מערכת גז:  7.1  

            המגרש או  בתוכניתהמתואר   ובמיקום ,גזעם חברת ה בתאום קרקעי-תתגז  צובר  באמצעות סידור מרכזי ה לאספקת גז:הכנ   7.1.1    

  עפ"י   או/ו יקבע ע"י החברהאו במיקום אחר ש הבניין

  - גז תת צובר מובהר בזאת כי להנחת צנרת הגז ותחזוקתה. ת הנאהוזיק  הנ ינתהצורך תת  במיד  המקומית. דרישות הרשות      

  ת הגז.חברהינם בבעלות  ,כאמור קרקעי      

  ;ש: ימרכזי לדירה מקורמ צנרת גז   7.1.2    

  ). .63(סעיף  4אה טבלה ר: מיקום: יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה  .1.37    

  

  :סידורים לכיבוי אש  7.2  

  אין. :י מדרגות/חץ בחדרללהפעלת   כתערמ   7.2.1    

  אין.: םאות/פרוזדורימבו במערכת ליניקת עשן   7.2.2    

  ת יועץ הבטיחות. י והנחיושות הכיבורישות רע"י ד ככל שידרש :מתזים (ספרינקלרים) –טומטית מערכת כיבוי או  7.2.3    

  ות. ת יועץ הבטיחיוחהכיבוי והנת : יש. לפי דרישות רשו רגזי כיבוי ותכולתןעמדות כיבוי לרבות א  7.2.4    

  ע"י רשות הכיבוי והנחיות יועץ הבטיחות.  ככל שידרש עשן: גלאי  7.2.5    

  יבוי בשטחים משותפיםם) וארונות כ(הידרנטיזי כיבוי , בראש כיבויו גילוי מערכותכל סידורי הכבאות, לרבות  הערה:        

  .מיקום וכמות לפי דרישות רשות הכבאות ים,פרטי או       

  .ים חניונ אין: םבחניוניאולץ מ  ראוורו  7.3  

  אין.: (להזנת הדירות) ר מרכזיתמערכת מיזוג אווי  7.4  

  .אין ויר בחדר/ים לשימוש הדיירים:מערכת מיזוג א  7.5  

      הכניסה דלת ליד הקרקע בקומת ימוקמו הדואר תיבות מיקום: לדואר שגוי. 1הבית, לוועד  1לכל דירה,  :אריבות דות  7.6  

  .  816י "ות ובנייה כנוןת תקנות ילפ ניוםאלומי חזית בעלות יוהוי ,בנייןל     

  עצים.והיוים לפי תוכנית המתכננ מיקום וכמות: .בחלקים משותפים)מערכות תאורה ( : מיתקנים אחרים  7.7  

  

  ת תשתית בור המבנה למערכוחי  .8

  ומית.לפי הנחיות הרשות המק : צרחל נפרד  םמונה מי: יש; לבית ראשימונה מים : יש; יחיבור לקו מים מרכז  8.1   
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  יש.  יבור לביוב מרכזי:ח  8.2   

  לא כולל התקנת מונה.; יש. בהתאם להוראות חברת החשמל ,חיבור הבניין לרשת החשמל  8.3   

  .םפוניטלחיבור הדירה לחב' הולל כקשה להיתר): לא תכנון והבניה (בבהתאם לתקנות ה :םיין לרשת הטלפוניה לחיבור הבנהכנ  8.4   

   ).3.7.10 הכנה בלבד (ראה גם סעיף .אין ):אינטרנט/הזי(טלווית תקשורחיבור הבניין לרשת   8.5   

  עבודות שביצועם בפועל הרכישה. במחיר  כלוליםה, וז, דרכי גישניק  ים,ומכ: כביש, מדרכה, קירות תפיתוח כללי הגובל במגרש  8.6   

  ה. ברמקומית אינם באחריות החיעשה ע"י הרשות ה    

    לפי היתר הבניה.. יש :אשפה מחזור /אשפהן/ים לאצירת מתק  8.7  

  .הרשות המקומית ע"י: פינוי אשפה    

  

  רכוש משותף  .9

  :תיאור הרכוש המשותף  9.1  

  ם בתוכנית המכר.סומנו כמשותפי אםב: יםחניה משותפ מקומות 9.1.1     

  .  יש: )תקיחל פתוחה ועמודים, כניסה (קומת חלקית שתקומה מפול  9.1.2     

  לפי החלטת בחברה.: ירותד לצמודים ם שאינם מחסני  9.1.3     

    מ"ר. 10-פחות מבשטח: לא   .יש: מבואה (לובי) בקומת כניסה  9.1.4     

    יש.: ) קומתיתמבואה (לובי  9.1.5     

  ).ן(בכל בניי  1): (מספר חדרי מדרגות  9.1.6     

   .)ין(בכל בני 1: תו/מספר מעלי: יש; תמעלי: יש;  פיר מעלית  9.1.7     

  יש. ם על הגג: קניהחלק התפוס על ידי מית  פחות: לגג משותף  9.1.8     

  ממ"דים. -יש מרחבים מוגנים דירתיים אין. :ממ"ק/ מקלט  9.1.9     

  ן.אי: ותףחדר דודים מש  9.1.10     

  רשות מוסמכת חר שתדרוש א  ןוכל מיתק , ותמערכות סולארי :) כגוןשותפותמ  ו/אוטיות : יש מערכות טכניות (פרם על הגג מיתקני  9.1.11    

  ל פי כל הדין. ע      

  . ; יששטח ללא גינון : יש.בתחומי המגרש ושטח פתוח  חצר  9.1.12     

  כמפורט  חר'ואוחדרים טכניים,  שורתלרבות תק כות חדרי מער: שותףרכוש מ  מיתקנים וחלקים נוספים של הבית שהינם  9.1.13     

  המכר. ניותף בתוכמשות  מסומנים כרכושהפרט זה, במ בפרקים אחרים      

    

  :שאין להוציאם מהרכוש המשותף )מיםי באם קי( חלק/ים  9.2  

  , (מילוט).מדרגותי /חדר  9.2.1    

  קומה טכנית.   9.2.2    

  תפת.שו גישה לחניה מ  9.2.3     

  לובי בקומת כניסה.  9.2.4    

  לובי קומתי.  9.2.5    

  גג.על ה המשותפים)( ניםקנים השומיתגישה מחדר מדרגות אל ה  9.2.6    

  ונות.מדרגות אל חדר מכדר גישה מח   9.2.7    

  . (משותפים) דר/ים טכני/יםגישה מחדר מדרגות או מלובי קומתי לח  9.2.8    

  . על הגג  פיםשותמ  ניםתקהתפוס על ידי מי –חלק הגג   9.2.9    

  .תמעלי  9.2.10    

  רות).בדייש מרחבים מוגנים  -(אין .לטממ"ק /מק  9.2.11    

  ככל שיוגדרו ע"י החברה כרכוש משותף.ניים וחלקים פרטיות, חדרים טכות  ון למעט חניות חניקומ: חלק אחר  9.2.12    

  

  בית משותף   9.3  

  או בבית חוק המכר דירות), המוכר דירה בבית משותף  –(להלן  1974 – דלחוק המכר (דירות), התשל"   6בהתאם לסעיף   (א)    
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  של התקנון המצוי  ה הוראההבית מבטל או משנעל דעתו להחיל או שב הבית והתקנון שחל עלת משותף כביהמיועד להירשם         

  אותו עניין; ואלה העניינים:  רטים עלהמכר פ  העניינים המנויים להלן, חייב לכלול במפרט או לצרף לחוזההמתייחסת לעניין מן        

  רכוש המשותף; הוצאת חלק מה  )1(       

  רה;ד לדיוש המשותף הצמוהחלק ברכשל שיעורו   )2(      

  ית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליו; תתפות בהוצאות הבההש שיעור   )3(      

  דרי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף;ס  )4(      

  ת; (א) לחוק המכר דירו3השיכון בצו בדרך האמור בסעיף  שקבע שרכל עניין אחר   )5(      

  ה המכר, כמי שהתחייב  על אף האמור בחוזו, ן (א) יראוהקט  עיףים בסהעניינים המנויעניין מ על מוכר שלא מסר פרטים  (ב)    

  המשותף.  בי אותו עניין יחולו על הביתשהוראות התקנון המצוי לג       

  

  : ף הצמוד לדירהתוש המשושיעורו של החלק ברכ  9.4

    .יים בהתאם לדרישת הרשויותבהתאם לחוק המקרקעין ובכפוף לשינו

  

  :תול הביר ניהבלת החלטות בדבסדרי ק  9.5

  . 1969 -קעין התשכ"ט הקבוע בחוק המקר  פי יהיה על  

  

  : בית המשותף ובשירותים המחויבים בקשר אליושיעור ההשתתפות בהוצאות ה  9.6

  . שותףהמ לתקנון שירשם, עם רישום הביתהמוסמכות ובהתאם   לשינויים בהתאם לדרישת הרשויות ףן ובכפובהתאם לחוק המקרקעי  

  

  :ותף)יוחזרו לרכוש המשו שא/המשותף (והרכוש אים מ החלקים המוצ  9.7

  מהרכוש המשותף השטחים הבאים אשר מסומנים בתוכניות המצ"ב   וצאוי, בהסכםמבלי לגרוע מהאמור בעניין זה         

    או מצוינים במפרט המכר ו/או בהסכם המכר./ו       

  של החברה. תה תף לפי קביעת המשות בבי ויוצמדו לדירו ש המשותףרכוחניה שבתחום המגרש מוצאים מהה עמדות  .א

וכן כל השטחים שהוצאו מהרכוש החברה.  ף לפי קביעתה שלמהרכוש המשותף ויוצמדו לדירות שבבית המשותיוצאו  םהמחסני  .ב

  כרו עד מועד רישום הבית המשותף.משר לא נהמשותף וא

  ).עילל  9.2.9עט החלק כאמור בסעיף מרפסות וגגות (למ  .ג

 ף. שותא מהרכוש המ מוצ ש)במגר (ככל שיש שנאיםחדר ה  .ד

 לתא שבבעלות המוכרת.  והמחסניםלדירות, יוצמדו החניות  המחסניםום הבית המשותף לא יוצמדו כל החניות ו/או ככל שבעת ריש  .ה

  

'מסמכים   ספח א.ציגות הבית המשותףה ולוספים שיועברו לקו  

   .הערות כלליות  ב' ספח 

  .כוייםזי טבלת       ספח ג'
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  בעלי הדירות  ו לקונה ולנציגותעברנוספים שיו מסמכים – 'אנספח   

  

  י נפרד של המפרט: תוכניות אלו יצורפו כחלק בלת  10.1   

  דירה.ה(חיצוניות) של מידות של כל חדר ומידות כלליות לת ל הכו 1:50 -תכנית הדירה בקנה מידה לא קטן מ   10.1.1     

  תף בקומה.המשוסימון הרכוש לת הכול  1:100 -ן מקט ה לא הדירה בקנה מידה נמצאת ה בתכנית הקומ  10.1.2     

  בקומה.הכוללת סימון הרכוש המשותף   1:100 -לא קטן מ תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה  10.1.3     

  ותף רכוש המשן ה הכוללת סימו 1:100 -לא קטן מרתף בקנה מידה ומת כניסה/ קומות מפולשות; קומות מק תכניות   10.1.4     

  .1:200ילום מוקטן לקנה מידה בצ  אלו ניתן לצרףות צמדים; תכנייים מודירת ושטחים      

  .1:100 -גג בקנה מידה לא קטן מ תכנית קומת  10.1.5     

משותפת   חצרת סימון הכולל 1:250בלת היתר בניה בקנה מידה ת המקומית לק וגשה לרשתכנית המגרש כפי שהו  10.1.6     

  ות.מודוגינות צ
  

  ות על פי בהתאם לכל דין לרבת ולחומרי הגימור, שיש למסור ורכלכל המע ושימוש הזוק ו הוראות תחיינתנ הדירהבעת מסירת   10.2   

  חוק המכר דירות בעניין:     

  כיבי הדירה על גימורם.רוקת כל פעולות שוטפות לתחז  (א)     

  ויר, או ערכות מיזוגמחות, ת בטימערכורה לרבות קנות בדימותהשירות ה קה מונעת של מערכותתחזוקה כוללת ותחזו  (ב)     

  אלקטרומכניות וכיוצא באלה.מערכות        

  יקורות שוטפות ותקופתיות, אם נדרשות.תדירות ואפיון ב  (ג)     

  . ספק ומספר טלפון ליצירת קשר/תקנים בדירה, לרבות שמות יצרןשל ציוד ומערכות המו אחריות מפרט טכני ותעודות  (ד)     
  

  של של המערכות וחומרי הגימור תכנית והוראות תחזוקה    ה בבנייןה הראשונדירלו נמסרת ה  רה אשרכש דימוכר ימסור לרו ה  10.3   

  עניין:ב ת כר דירוהמפי חוק  הבניין שיש חובה למסור בהתאם לכל דין לרבות על    

  הבניין על גימורם.פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי   (א)     

  רכות בטיחות, מעליות, מערכות מיזוג מעבבניין לרבות  נותשירות המותק ה רכות של מעותחזוקה מונעת ה כוללת זוק תח  (ב)     

  באלה.וצא כות אלקטרו מכניות וכיאוויר, מער      

  אם נדרשות. תקופתיות,ושוטפות אפיון ביקורות תדירות ו  (ג)     

  קשר. רת טלפון ליצי ומספר ספק  /רבות שמות יצרןבמבנה, לים ריות של ציוד ומערכות המותקנמפרט טכני ותעודות אח  (ד)    

  מיליה. י פקסומספר  מספר טלפון ת צוות המתכננים של הבניין, המערכות והפיתוח לרבותרשימ  (ה)     

  מערכות בטיחות  חשמל ותקשורת,ות בלבד של אינסטלציה סניטרית, שותפמערכות ה) למAS MADEתכניות עדות (  (ו)     

  ולפיה על רוכש הדירה האמור  ורים הנחיה בכתב  האמרף למסמכים וכר יצהמ ח.ת במבנה ובפיתוטרומכניואלק ומערכות       

  ויה.הזמנית או הקבועה של בעלי הדירות (הראשונה שתמונה) מיד עם מינ למסור אותם לנציגות      
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                           ________ ___                                               ____________  
  ימת המוכרחת                                                               חתימת הקונה             

 

  ' , גב'נספחים א', 

29  תוך מ 27 'עמ  13.01.2022תאריך: /   1,2בניינים  / 12משהב"ש מהדורה  – למשתכןמפרט מכר  / מעלה אדומים / בע"מ )1972לבניה (  ברה קבלניתספור חה אלידלי  /  ות הבניהמסד לאיכ
 

  הערות כלליות ואזהרות  –נספח ב' 

  כלליות למבנה ולדירה  הערות

  .התקפים למועד קבלת היתר הבניה והתקן הישראלי, ניההתכנון והבתקנות ישות ות יהיו לפי דרם והמלאכצריכל המו .1

 .2010-) תש"ע3(מס' מיתקן לאנטנת תק'  .2

 ת          ני אנטנויתקנות לקליטה משותפת (אק"מ) ומ: מיתקני אנט 799ידורי החובה, לפי תקן ישראלי, ת"י קליטת שלבבניין יותקן מיתקן לאנטנות               

  וידואלית (אק"א). דיולקליטה אינ               

כל במיתקן לאנטנות לקליטת שידורי החובה אם קיים הסדר אחר המבטיח ש הוועדה המקומית רשאית לפטור את החברה מחובת התקנת .3

  יהיה ניתן לקלוט שידורי חובה בלא תשלום. דירה

 ות. לל בהן הן עוברהחבה ואו ג/ישנו את צורת וה אחרת ו גיראמור יכוסו בתקרה קלה ו/או סמערכות כ  .4

זל) לים (ברנות מינרכן התחמצו , "עיניים" בדלי מרקם, גוון, גידים,כנו תופעות טבעיות כגון: היתובכפוף לתקנים, באבן טבעית, בריצוף וחיפוי  .5

 ת התקינה ולכללי המקצוע. הכל בכפוף לדרישו .מוי חלודהת בכתמים דו המתבטא

לא יבוצע קיטום פינות  בחיפוי קירות ו/או שיפולים. נדרש בתקנים הישראלייםדות לא פחות מהמי) בת(פוגויעשו מרווחים  ובריצוף פויבחי .6

 .(גרונגים)

, לצורך מערכות בתחומי המבנה ו/או המגרש, לחברת החשמל, בזק, כבליםשטח/ים להעמיד   רש החברהלמניעת ספק יודגש כי באם תיד .7

ובזכות   כן לצורך גישה, ןלרבות שימוש במתקני הבניי ישה חופשיתמתחייב לאפשר גה קונהכים, ינים אחרים סמוו/או בניין המשמשות הבני

 ים אלו.אלו פטורים מתשלום מיסי ועד בית בגין שטח ו גופיםו כן יהיבלים. כמהשימוש והטיפול בשטח/ים לרבות רצועות הקרקע למעבר כ

 ריזות פתוחות או סגורות.או רעילים, בא יםריפחיחות מרים הפולטים ררתיים חודי חל איסור חמור לאחסן במחסנים .8

ע"י הדייריםיש  (ככל שקיימים),  במחסנים .9 שיהיו תקרות מונמכות, קורות ומעברי צנר  רכשו  הבניין. ים כלל  ר, המשרתת ואוורו יכול 

 וש ובתפקוד.פגע בשימא יובאופן של  נפרד למחסנים בלבדו הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש המשותף

אך לא   קטינים החלל ועלולים ליצור הפרעה תליית כביסה, מ  יח' מיזוג האוויר באם יותקנו באזורד המים החמים ודושל    מםיקומ  . 10

 פחות מן הקבוע במפרט. 

ישות  בדרעומדת עיבוי שרמת הרעש שלהם ת מיזוג האוויר ע"י הקונה, יעשה שימוש רק ביחידות ו מערכוו ויותקנאם יסופק ב . 11

 געים.נות לרעשים ומפהתק 

הראשונות מעת העמדת הדירה לרשות הקונה וזאת על מנת  המוגן, באופן תכוף לפחות בשלוש השנים  אוורר המרחב להדגיש כי יש לב חשו . 12

 .ןהבטון שמהם עשוי המרחב המוג באגרגטים (חצץ), המופק מבטן האדמה והנמצא בקירות אלהימצל אשר עלו גז ראדוןלסלק שרידי 

  מחסניםחניות,  ,ון גינותפרטיים, כגבשטחים ת כלל הדיירים במבנה ואשר יעברו ת אחרות המשרתוכו מער  רת אוחות ביוב או צניתכנו שו . 13

 י הפרויקט.  י ויועצטת מתכננעפ"י החלומרפסות פרטיות, מספרן ומיקומן יקבעו 

שייכים לכלל פתחי ביקורת, הן וכ )וכד' ם, ביוב, ניקוזנרות (מית צעוברואו החניה, יתכן ו המחסןאו דירה, ה תקירות ובסמוך לתקר  ברצפה, . 14

 הבניין, ומהווים חלקים משותפים. 

 לים לגרום לשקיעות בריצוף זה.בת" עלואבן משתלבאריחי "ברכבים כבדים על שבילים, מעברים ואפילו דרכי נסיעה המרוצפים ה נסיע . 15

 ת הרוכש לא תיפגענה.בכל מקרה זכויוו ות.יהרשו נון ו/או אישורצרכי התכם למקומות החנייה ומיקומם בהתא יתכנו שינויים במספר . 16

  הוראות תגברנה ,]11.12.2017 - 12[מפרט מחייב מחיר למשתכן מהדורה  1פרט להוראות נספח ג'במקרה של סתירה בין הוראות המ  . 17

 הנספח, בכפוף לכל דין.

 תגברנה ההוראות. -ין המפרט לעיללב") ת הוראומכרז (להלן: "הן ו/או ה הדין הוראות החוזה ו/או הוראות כמו כן, במקרה של סתירה בי . 18
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                           ________ ___                                               ____________  
  ימת המוכרחת                                                               חתימת הקונה             

 

  ' , גב'נספחים א', 
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  טבלת זיכויים  –' גנספח 

  

  
  ערות מיוחדותה

  11.12.2017 -  12השיכון, מחיר למשתכן מהדורה בינוי ושרד ה ייב של מבמפרט המחאלו הינם אך ורק הנדרשים  ריכוז זיכויים .1

  .  לעיל כוללים מע"מים הנקובים המחיר .2
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                           ________ ___                                               ____________  
  ימת המוכרחת                                                               חתימת הקונה             

 

  ' , גב'נספחים א', 

29  תוך מ 29 'עמ  13.01.2022תאריך: /   1,2בניינים  / 12משהב"ש מהדורה  – למשתכןמפרט מכר  / מעלה אדומים / בע"מ )1972לבניה (  ברה קבלניתספור חה אלידלי  /  ות הבניהמסד לאיכ
 

  : מקרא

  ה.  יחיד -יח' 

    מטר אורך.   -מ"א
  
  

 תכולה   נושא
  רך כללי לזיכוי ע

   כולל מע"מ 

 ארון מטבח 
ה  גובעצמו, משטח העבודה, חיפוי ב ארון המטבח 

חמים  יםללה למח, סומשטך הלכל אור ס"מ 60
 וקרים וכיור מטבח, הכול כמוגדר במפרט זה 

 מ"א₪  1,000

 סוללות למים 
  ומקלחתסוללות למים בחדרי רחצה: כיור, אמבטיה, 

 ה) לפי הקיים בפועל הדיר(
 ₪ ליחידה   200

  ₪ ליחידה  75  ---   נקודת טלפון

  בית תקע
ולא וגן מים א מבית תקע רגיל במעגל משותף (ל

  .כח) /רד נפ מעגל
  ליחידה ₪  125

  דלת כניסה 
  למרפסת שירות

  לת בלבד. זיכוי בגין כנף הד
  חובה לבצע משקוף בפתח. 

  ₪ ליחידה  750

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  


